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INTRODUCCION

El ejercicio 2012 ha sido un afio extraordinariamente convulso en lo que a produccion
normativa se refiere, al menos, y por lo que respecta al presente trabajo, asi ha sido en el
ambito contable-tributario. Quiz4 la dificil situacion econdmica que esté atravesando nuestro
pais haya provocado que se promulgasen medidas con importante trasfondo econémico que
pretenden alcanzar la senda de la consolidacion fiscal, ademés de estimular la iniciativa y
actividad empresarial.

Dentro de estas medidas se encuentra la Actualizacion de Balances autorizada en el articulo
9 de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se adoptan diversas medidas tributarias
dirigidas a la consolidacién de las finanzas publicas y al impulso de la actividad econémica
(en adelante, Ley 16/2012), que conlleva efectos contables y fiscales a partir del 1 de enero
de 2013.

El objeto de dicha medida, de caracter voluntario, es permitir el reconocimiento en
contabilidad de valores “mas actuales” que los aplicados conforme al principio del precio de
adquisicidon, compensando asi la depreciacibn monetaria que pudieran haber sufrido los
elementos del Inmovilizado Material y las Inversiones Inmobiliarias por el paso del tiempo,
con la finalidad de aproximar lo maximo posible los valores reflejados en la contabilidad (o
Libros Registro de los empresarios individuales) a su realidad econdmica, todo ello, en
palabras del propio legislador, “por los efectos positivos que puede generar en el ambito
empresarial, al favorecer tanto la financiacion interna, como el mejor acceso al mercado de
capitales”.

La Actualizacion de Balances que promulga la Ley 16/2012 no constituye, ni mucho menos,
una novedad es nuestro sistema contable-tributario, pues han sido varias las normas
aprobadas en nuestro pais a lo largo de los ultimos 50 afios que buscaban la posibilidad de
aproximar el valor de los activos empresariales a la imagen fiel de empresa a que aspira
toda contabilidad. Sin animo de ser exhaustivos en este aspecto, cabe mencionar las
actualizaciones que tuvieron lugar en los afios 1964, 1973, 1977, 1979, 1980, 1983 y 1996
(ello sin perjuicio de las actualizaciones de valores aprobadas por las Diputaciones Forales
Vascas), en todos los casos, al igual que la actual Ley 16/2012, ligadas a situaciones
econdmicas, financieras o politicas singulares. Estariamos, por tanto, ante la octava vez que
la practica contable espafiola permite una revalorizacion de activos.

La Actualizacion de Balances que promulga la Ley 16/2012, que sigue en gran medida los
pasos de la dltima Ley de Actualizacién, la contenida en el Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de
junio (en adelante RDL 7/1996), consiste basicamente en aumentar el valor de ciertos
activos utilizando como contrapartida una cuenta de reservas que formard parte de los
Fondos Propios de la entidad, asumiendo una carga fiscal, a juicio del legislador reducida,

que se concreta en el 5% del importe actualizado.



El objetivo del presente trabajo es, precisamente, analizar con el mayor nivel de detalle
posible las implicaciones que en materia contable, fiscal, mercantil e incluso patrimonial
derivan de este especial procedimiento de actualizaciébn monetaria de valores contables, y
ello sobre el andlisis ya no solo del tenor de la mencionada Ley 16/2012, sino tomando en
consideracion también la interpretacion y aclaraciones que de la misma han realizado el

Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas (en adelante, ICAC) y la Direccion General

de Tributos (en adelante, DGT), asi como la obra de diversos autores. Y todo con una clara

finalidad, la de proporcionar a su lector una guia que le permita entender en qué consiste la

Actualizacion de Balances y cudles son sus consecuencias y que, por tanto, le facilite, ante

cada caso concreto, evaluar la conveniencia (o no) de acogerse a la misma.

El trabajo realizado se estructura en tres partes:

e Una primera parte, que comprende los apartados 2 a 5, en los que se explica en qué
consiste la Actualizacion de Balances, es decir, cuales son sus aspectos personales
(quién puede acogerse a la misma), materiales (qué elementos patrimoniales son
susceptibles de actualizacion), temporales (cuando y en qué plazo hay que actualizar) y
procedimentales (qué operaciones hay que llevar a cabo).

* En una segunda parte, que comprende los apartados 6 a 8, se analizan las implicaciones
contables, mercantiles y fiscales derivadas de este especial proceso de actualizacion
monetaria: el reflejo contable de las operaciones de actualizacion, la inclusion de la
Reserva de Revalorizacion entre los Fondos Propios de la entidad, y los efectos fiscales
que derivan del mismo.

« Y, finalmente, una tercera parte eminentemente practica, formada por el apartado 9, en el
gque se presenta la resolucién de un supuesto basado en datos de una empresa real, pero
sobre el que se han incorporado ciertas modificaciones para hacerlo mas interesante.

Por ultimo, a modo de sintesis, se exponen las principales conclusiones alcanzadas tras la

realizacion del trabajo, donde se sefialan los “pros” y “contras” de acogerse a la

Actualizacion de Balances.

QUIEN PUEDE ACOGERSE A LA ACTUALIZACION DE BALAN CES
Dado que la actualizacién afecta a los registros contables, podemos intuir, sin perjuicio de
ciertas matizaciones, que a ella podran acogerse todos aquellos sujetos que deban llevar su

contabilidad de acuerdo con el Codigo de Comercio, es decir:

a) Los sujetos pasivos del Impuesto sobre Sociedades (en adelante, 1S).

1 . , . . .. ..
Se han consultado diversos articulos, los cuales se han tenido en cuenta en la realizacion de los distintos
apartados de este trabajo de forma general, motivo por el que no se introduce ninguna referencia puntual en el
texto, sino que se incorpora la referencia a los mismos en la bibliografia.



b)

Podran acogerse a la actualizacion las personas juridicas (sociedades mercantiles) y
deméas entidades a que refiere el articulo 7 de la Ley del citado Impuesto (Real Decreto
Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, en adelante LIS): fondos de inversién, fondos de
pensiones, sociedades de capital-riesgo, uniones temporales de empresas, etc., aunque,
como veremos mas adelante, desde una perspectiva meramente fiscal quiza la
Actualizacion de Balances no resulte interesante para todos ellos.

A este respecto la norma establece una regla especial para los sujetos que tributen
conforme al régimen de consolidacién fiscal, para los que se prevé que las operaciones
de actualizacion se practiquen de manera individual, es decir, que cada sociedad que
forme parte del grupo podra optar (o no) por la actualizacién de forma independiente, sin
gque esté supeditada a la decision individual de la sociedad matriz o de cualquiera de las

sociedades dependientes ni del grupo contable, ni del grupo fiscal?.

Los contribuyentes del Impuesto sobre la Renta de No Residentes (en adelante, IRNR)
que dispongan de un establecimiento permanente en Espafia.

Con la inclusiéon de estos contribuyentes el legislador permite que todos, “no residentes”
incluidos, puedan paliar, al menos en parte, las consecuencias de la depreciacion
monetaria experimentada por sus activos aunque, eso si, esta opcién para no residentes
se limita exclusivamente a aquellos activos que se encuentren afectos a su

establecimiento permanente en Espafa.

Aquellos contribuyentes del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas (en
adelante, IRPF) que realicen actividades econémicas.

En estos casos la norma exige que lleven su contabilidad de acuerdo con el Codigo de
Comercio (lo cual sera obligatorio para quienes realicen actividades econdémicas que
determinen su rendimiento neto por el método de estimacién directa normal) o, en su
caso, que lleven los Libros Registro a que refiere el articulo 68 del Reglamento del
IRPF®, lo que determina en la practica que puedan acogerse a la actualizacion quienes
determinen el rendimiento neto de su actividad por el método de estimacion directa

simplificada e, incluso, por el método de estimacion objetiva.

Con la inclusion de todos estos sujetos dentro del ambito de la Actualizacién de Balances,

se consigue equiparar, aun mas si cabe, el tratamiento de los rendimientos empresariales

con independencia de que quien los obtenga sea una persona fisica o juridica, residente o

no.

Consulta de 1 de abril de 2013- Programa INFORMA (AEAT, 2013b).
Se trata del Libro Registro de Ventas e Ingresos, y/o Libro Registro de Compras y Gastos y/o Libro Registro
de Bienes de Inversion.



QUE ACTIVOS SON OBJETO DE LA ACTUALIZACION DE BA LANCES

Con caracter general seran actualizables los elementos del Inmovilizado Material y las

Inversiones Inmobiliarias que se encuentran situados tanto en Espafia como en el extranjero

y siempre que no se encuentren fiscalmente amortizados en su totalidad.

Esta regla general incluiria dentro del ambito de aplicacion de la actualizacion a los

elementos de los subgrupos 21 y 22 del Plan General de Contabilidad (en adelante, PGC)

aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre, asi como del Plan General
de Contabilidad de Pequefias y Medianas Empresas aprobado por el Real Decreto

1515/2007, de 16 de noviembre, esto es:

e Subgrupo 21 (Inmovilizaciones Materiales): elementos del activo tangibles representados
por bienes, muebles o inmuebles, excepto los que deban ser calificados en otros
subgrupos, en patrticular, el subgrupo 22.

e Subgrupo 22 (Inversiones Inmobiliarias): activos no corrientes que sean inmuebles y que
se posean para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de su uso en la produccion
de bienes o servicios, o bien para fines administrativos o su venta en el curso ordinario
de las operaciones.

A su vez, y aunque no esté expresamente recogido en la norma, una interpretacion

razonable y razonada de la misma nos llevaria a incluir dentro de los activos susceptibles de

actualizacion al Inmovilizado Material en Curso (Subgrupo 23), y ello por dos motivos:

* Porque en el modelo de Balance de las Cuentas Anuales dicha partida figura bajo el
Inmovilizado Material.

e Porque en la anterior Actualizacion de Balances (RDL 7/1996) no se incluyd ninguna
mencidén expresa sobre los mismos y el posterior desarrollo reglamentario de la norma
clarific6 que los elementos del Inmovilizado en Curso eran también susceptibles de
actualizacion.

Quiza por la similitud entre ambas normas resulte mas que razonable que la
interpretacion que se haga de la actual Ley permita concluir acerca la posibilidad de
actualizar esta categoria de elementos patrimoniales.

* Y porque, a mayor abundamiento, los Modelos 108 y 208 aprobados por la Orden
HAP/636/2013, de 15 de abril, mediante los que los contribuyentes del IRPF, IS e IRNR
deberan autoliquidar el Gravamen Unico sobre la revalorizacion de los activos,
incorporan determinadas casillas (las niameros 06, 17 y 28) dentro del apartado de
Inmovilizado Material destinadas a recoger el valor actualizado del Inmovilizado en
Curso, aun a pesar de que de forma expresa no se regule la inclusién de esa categoria
de elementos en el ambito de la actualizacion.

En cualquier caso, los efectos reales de dicha actualizacion sobre el Inmovilizado Material

en Curso no llegarian a ser muy relevantes, por cuanto que estariamos ante activos
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relativamente recientes y, por tanto, menos expuestos a la depreciacion monetaria (a

excepcion de algun caso en el que el periodo de construccion sea demasiado largo).

Ademas de los anteriores, la norma también permite la actualizaciébn de los siguientes

elementos patrimoniales:

Los elementos del Inmovilizado Material e Inversiones Inmobiliarias adquiridos en
régimen de arrendamiento financiero (apartado 1 de la D.A.72 de la Ley 26/1988) se
haya ejercitado o no la opcién de compra, estando condicionados los efectos de la
actualizacién en este Ultimo caso, con caracter resolutorio, al ejercicio de dicha opcion
(correlativamente, habria que pensar que las empresas de leasing no podrian actualizar
aquellos elementos que se encuentren cedidos en régimen de arrendamiento
financiero).

Los elementos registrados como activo intangible en virtud de un acuerdo de concesién
suscrito entre una Administracion Publica y una empresa concesionaria que aplique el
Plan General de Contabilidad de las empresas concesionarias de infraestructuras
publicas (Orden EHA/3362/2010, de 23 de diciembre).

En todo caso, son aplicables las siguientes precisiones:

4

Resultaran actualizables todos los elementos patrimoniales anteriores, tanto si se
encuentran situados en Espafia como en el extranjero.

Ahora bien, en el caso de que quien aplique la actualizacibn sea un no residente que
opera en nuestro pais a través de un establecimiento permanente, soélo seran
actualizables los elementos afectos al mismo. Por tanto, parece l6gico pensar que en
ese caso solo serian actualizables los elementos radicados en Espafia.

Seran actualizables los elementos patrimoniales anteriores, con independencia de que
se encuentren afectos o no a la realizacion de una actividad econémica®.

Es decir, que si estamos ante una empresa que realiza una actividad econémica y que,
ademas, posee un local comercial que cede en régimen de arrendamiento, dicho activo
podria tener la consideracion fiscal de elemento no afecto y, sin embargo, puede ser
objeto de actualizacion.

Unicamente en el caso de contribuyentes del IRPF la norma exige de forma expresa
gue los elementos actualizables se encuentren efectos a una actividad econémica.
Podran ser actualizables los elementos patrimoniales anteriores siempre que no estén
fiscalmente amortizados en su totalidad, computdndose a estos efectos las

amortizaciones que debieron realizarse con caracter minimo.

De la Consulta de 26 de marzo de 2013- Programa INFORMA (AEAT, 2013a) se desprende que la norma no
prevé excepcion alguna a fin de que las entidades que apliquen algin régimen especial puedan acogerse a la
citada actualizacion, sin tampoco requerir para los sujetos pasivos del IS la afectacién de los elementos
patrimoniales a la actividad econdmica desarrollada por los mismos.



De este modo, los elementos que figuren en el Balance pero cuyo valor fiscal sea nulo
no seran susceptibles de actualizacion. Dicha situacion podria producirse, por ejemplo,
cuando la empresa se haya acogido fiscalmente a la libertad de amortizacion o al
régimen de amortizacién acelerada.
* En el caso de inmuebles, la actualizacion debera realizarse distinguiendo entre el valor
del suelo y de la construccion.
Con esta precision parece que el legislador quiere dejar claro que en el caso de que se
opte por la Actualizacién de Balances, la misma debera afectar tanto al terreno como a
la construccion, sin que sea posible actualizar Gnicamente esta ultima.
Como veremos mas adelante, la recuperacion del Incremento Neto del Valor resultante
de las operaciones de actualizacidbn se producira principalmente por la via de la
amortizacién, con lo que las empresas podrian verse tentadas en estos casos a
actualizar Unicamente el valor de la construccion, pues la recuperaciéon del incremento
del valor del terreno solo podria producirse a través de su venta.
En virtud de cuanto antecede, podemos afirmar que en ningln caso seran objeto de
actualizacion los elementos del Inmovilizado Intangible, a excepcion de lo ya comentado
para los activos registrados por las empresas concesionarias, del Inmovilizado Financiero,
de los Activos no Corrientes Disponibles para la Venta, ni los activos inmobiliarios (terrenos
y solares) que formen parte del Activo Corriente de las empresas inmobiliarias, estos ultimos
aun a pesar de que en la anterior Ley de Actualizacion se admitian expresamente.
Ademas, cabe sefialar que la Actualizacion de Balances tiene, por un lado, caracter
voluntario, es decir, que serd el propio contribuyente quien, sobre la base de su situacion
patrimonial y fiscal, deberd decidir si se acoge 0 no a la misma y, por otro, que la misma
tiene alcance general, es decir, que una vez que se opta por su aplicacion la revalorizacion
afectara a la totalidad de los elementos patrimoniales susceptibles de ser actualizados
conforme lo indicado en el presente apartado. Unicamente en el caso de los inmuebles el
contribuyente podra optar por la actualizacion de manera independiente respecto de cada
uno de ellos®.
Es decir, que si por ejemplo una empresa dispone de una nave industrial y un bajo
comercial, asi como de instalaciones técnicas, maquinaria y mobiliario y opta por acogerse a
la Actualizacion de Balances, debera actualizar las instalaciones técnicas, la maquinaria y el
mobiliario y podra optar por la actualizacion de los dos inmuebles, de uno sélo o de ninguno.
Respecto a los contribuyentes del IRPF con varias actividades, podria surgir la duda de si

podria aplicar la actualizacion en unas actividades y en otras no. A esta cuestion parece

Esta salvedad no estaba prevista en la actualizacion de 1996, por cuanto que la actualizacion debia referirse
necesariamente a la totalidad de los elementos patrimoniales susceptibles de la misma. Quiza la opciéon de la
actualizacion independiente para los inmuebles pueda deberse a la variabilidad en la valoracién de mercado
de este tipo de activos.



haber respondido afirmativamente la Agencia Tributaria®, aunque bien es cierto que de
forma no vinculante, al poner de manifiesto que “si un contribuyente realiza varias
actividades, puede acogerse a la revalorizacion por todas o por alguna de ellas”.

Por ultimo y para finalizar este apartado, resulta necesario sefialar que no ha de confundirse
la “actualizacion monetaria de valores contables” con una posible “regularizacién fiscal de
activos”, es decir, que en ningun caso podriamos ampararnos en la Actualizacion de
Balances para incorporar en el activo elementos patrimoniales hasta ahora ocultos o no

registrados en la contabilidad o en los Libros Registro correspondientes.

CUANDO HA DE LLEVARSE A CABO LA ACTUALIZACION DE BALANCES

Una vez que hemos determinado quiénes son los sujetos que podran acogerse a la

Actualizacion de Balances y qué elementos son, por naturaleza, actualizables, hemos de

determinar el ambito temporal en el que el proceso de correccidbn de la depreciacion

monetaria ha de llevarse a cabo. Pues bien, la norma establece a este respecto que:

a) Para los contribuyentes del IRPF que, no llevando contabilidad conforme al Cédigo de

Comercio, se encuentren obligados por la Ley de dicho Impuesto a la llevanza de los
correspondientes Libros Registro, la actualizacién de valores se practicard respecto de
los elementos susceptibles de actualizacion que figuren en los mismos al 31 de
diciembre de 2012.
En este caso, las operaciones de actualizacion deberan realizarse dentro del plazo
comprendido entre esa fecha y la de finalizacion del plazo de presentacion de la
declaraciéon por el IRPF correspondiente al ejercicio 2012 que, segun ha aprobado la
Orden HAP/470/2013, de 15 de marzo, finaliza el proximo 1 de julio de 2013.

b) Para el resto de sujetos que pueden acogerse a la Actualizacion de Balances, las
operaciones se llevaran a cabo sobre los activos actualizables por naturaleza que se
encuentren reflejados en el primer Balance cerrado con posterioridad al 28 de diciembre
de 2012 (fecha de entrada en vigor de la Ley 16/2012).

En estos casos, el plazo en el que deberan llevarse a cabo las operaciones de
actualizacion sera el comprendido entre la fecha de cierre de ese Balance y el dia en
gue termine el plazo para su aprobacion. Es decir, que para el caso en que el ejercicio
social 0 econdmico coincida con el afio natural, se tomaran los activos que figuren en el
Balance cerrado al 31 de diciembre de 2012, y las operaciones de actualizacion deberan

llevarse a cabo entre esa fecha y el 30 de junio de 2013,

Preguntas frecuentes relacionadas con el modelo 108 (AEAT, 2013c).

El articulo 164 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital (en adelante, LSC) dispone que la
Junta General Ordinaria, previamente convocada al efecto, se reunira necesariamente dentro de los seis
primeros meses de cada ejercicio, para, en su caso, aprobar la gestién social, las cuentas del ejercicio
anterior y resolver sobre la aplicacion del resultado.



En relacién con esta cuestion es preciso sefialar que tanto el ICAC? como la DGT® han

evacuado las siguientes precisiones:

 El Balance que integra las Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio 2012 es el
gue sirve de base para realizar las operaciones de actualizacion, si bien las mismas
deberan llevarse a cabo en un documento extracontable elaborado “ad hoc” a partir de
los valores de aquél Balance. Es decir, que el Balance sobre el que se llevaradn a cabo
las operaciones de actualizacion es un documento especifico y distinto de aquél que
integra las Cuentas Anuales (lo denominaremos, el Balance de Actualizacion), si bien
tendra la misma fecha de cierre, y debera igualmente ser objeto de formulacién por
parte del rgano de administracion.

« La rectificacion o actualizacion de los valores contables queda condicionada a que la
Junta General de Accionistas apruebe ese Balance de Actualizacion, lo cual debera
producirse en el mismo plazo que existe para la aprobacion de las Cuentas Anuales
del ejercicio que, en general, terminaré el proximo 30 de junio de 2013. Por tanto, no
serd hasta esa aprobacion cuando la contabilidad recoja las nuevas valoraciones con
efectos plenos.

* Sin perjuicio de lo anterior, la Actualizacion de Balances surtird efectos retroactivos
contables y fiscales al 1 de enero de 2013, o bien, en los casos en que el ejercicio
social no coincida con el natural, al primer dia del ejercicio social inmediato siguiente a
aquél a que refiere el Balance de Actualizacion.

Por cuanto antecede parece que los efectos de la Actualizacibn de Balances no deben
recogerse en las Cuentas Anuales correspondientes al ejercicio 2012, sino que surtirdn
efectos contables y fiscales Gnicamente a partir del 1 de enero de 2013'°. A pesar de ello, en
nuestra opinién, la Memoria correspondiente al ejercicio 2012 deber& recoger dentro del
apartado de “Hechos Posteriores” informacion acerca de si la entidad estd sometiendo sus
cuentas al proceso de actualizacion e, incluso, si ello fuera posible, el impacto que la misma
pudiera tener sobre las Cuentas Anuales al 1 de enero de 2013, pues, sin lugar a dudas,
aporta informacion de especial interés a un eventual usuario de la informacién financiera de

la empresa.

COMO SE LLEVA A CABO EL PROCESO DE ACTUALIZACION DE BALANCES
Tal y como veremos en este apartado, la mecénica para calcular el Incremento Neto de
Valor de los activos actualizables resulta muy similar ya no sélo al regulado en la anterior

Actualizacion de Balances (RDL 7/1996), sino también al que regula el articulo 15.9 de la

®  Consulta n° 5 del BOICAC n° 92 (ICAC, 2012).

Consulta Vinculante numero V0371-13 (DGT, 2013).

Notese que, aunque suene extrafio, el Balance correspondiente a las Cuentas Anuales de 2013, que es el
que contendra las anotaciones contables de la actualizacion, no es el “Balance de Actualizacion”.
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actual LIS para el célculo de la correccion monetaria de la plusvalia gravable en el caso de

transmision de determinados bienes inmuebles (activos fijos o activos no corrientes

mantenidos para la venta).

5.1. Aplicacion de los coeficientes de actualizaci6 n: obtencion del precio de

11

adquisiciéon y amortizaciones “actualizados”

En primer lugar, debemos aplicar unos coeficientes, que se indican mas adelante, sobre

las siguientes magnitudes de los elementos susceptibles de actualizacion:

a) Sobre el precio de adquisicion y/o coste de produccion, aplicando el coeficiente que

b)

corresponda atendiendo al afio de adquisicion o produccién del elemento
actualizable.

En el supuesto especial de elementos adquiridos en régimen de arrendamiento
financiero, como fecha de adquisicion se tomara la fecha en que se celebro el
contrato y no la fecha de ejercicio de la opcién de compra™.

Por otra parte, si se hubiesen efectuado “mejoras”, se aplicara sobre el importe de
las mismas el coeficiente que corresponda atendiendo al afio en que se hubiesen
realizado.

En cualquier caso, no hemos de olvidar que los coeficientes se aplicardn elemento
por elemento y, ademas, en el caso de inmuebles diferenciando entre valor del suelo
y valor de la construccion.

Sobre las amortizaciones contables que fueron fiscalmente deducibles, aplicando el
coeficiente que corresponda atendiendo al afio en que se realizaron.

Hemos de sefialar que esa amortizacion difiere tanto de la recogida en la anterior
Actualizacion de Balances (que referia a amortizaciones fiscales), como a la que
alude la actual LIS para la correccién monetaria (amortizacién contabilizada).

Esa diferenciacion parece poner en evidencia que no se podrd aplicar sobre las
amortizaciones fiscales que no hubiesen tenido su reflejo contable, pensemos, por
ejemplo, en supuestos de amortizacion acelerada o libertad de amortizacion.
Ademas, no debemos olvidar que la norma exige que se trate de elementos que no
estén fiscalmente amortizados en su totalidad, precisando para ello que se tomara la
amortizacion que con caracter minimo se debi6 aplicar.

Podriamos resumir lo anterior en el Cuadro 1 siguiente:

El fundamento a este criterio interpretativo lo podemos encontrar tanto en la Consulta Vinculante nimero
V0784-05 (DGT, 2005), en la que se concluye en esos términos a efectos de aplicar el coeficiente de
correccién monetaria, asi como en la Norma de Registro y Valoracién 82.1.2 del PGC que establece que para
los elementos adquiridos en régimen de arrendamiento financiero “el arrendatario, en el momento inicial,
registrard un activo de acuerdo con su naturaleza”.
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5.2.

Cuadro 1 - Amortizaciones objeto de actualizacién

EFECTO

Amortizacién
Contable

Amortizacién
Fiscal

En este caso el coeficiente se aplicaria sobre la amortizacion fiscal. Si
la amortizacion fiscal fuese inferiora la amortizacién minima, el
coeficiente se aplicara sobre esta ultima.

Amortizacién
Contable

Amortizacion
Fiscal

No hayninguna especialidad en este caso: el coeficiente se aplicaria
sobre la amortizacion contable que ha sido fiscalmente deducible.

Amortizacién
Contable

Amortizacion
Fiscal

En este caso, siempre que exista valorno amortizado fiscalmente, el
coeficiente se aplicaria sobre |la amortizacion contable.

Fuente: Elaboracidn propia.
Finalmente sefialar que cuando el periodo impositivo no coincida con el afio natural,
el coeficiente aplicable sobre las amortizaciones sera en correspondiente al afio en

gue se realizo la dotacién contable.

Los coeficientes de actualizacion que se aplicaran sobre las magnitudes anteriores son

los que se facilitan en el Cuadro 2:

Cuadro 2 - Coeficientes de actualizacion
Antes del 1de enero de 1984 ...... 2,2946 i En el ejercicio 1993 .. 1,4122 i En el ejercicio 2003 ... 1,1499
En el ejercicio 1984 ... 2,0836 | Enel ejercicio 1994 ... 1,3867 1 Enelejercicio 2004 ... 1,1389
En el ejercicio 1985 ... 1,9243 | Enel ejercicio 1995 .. 1,3312 | Enel ejercicio 2005 ... 1,1238
En el ejercicio 1986 ... 1,8116 i En el ejercicio 1996 ... 1,2679 i En el ejercicio 2006 ... 1,1017
En el ejercicio 1987 ... 1,7258 1 Enel ejercicio 1997 .. 1,2396 1 Enelejercicio 2007 .. 1,0781
En el ejercicio 1988 ... 1,6487 | Enel ejercicio 1998 ... 1,2235 | Enel ejercicio 2008 ... 1,0446
En el ejercicio 1989 .. 1,5768 i En el ejercicio 1999 ... 1,2150 i En el ejercicio 2009 ... 1,0221
En el ejercicio 1990 ... 1,5151 ! En el ejercicio 2000 ... 1,2089 ! En el ejercicio 2010 ... 1,0100
En el ejercicio 1991 ... 1,4633 | Enel ejercicio 2001 ... 1,1839 | Enelejercicio 2011 .. 1,0100
En el ejercicio 1992 .. 1,4309 | Enel ejercicio 2002 .. 1,1696 | Enel ejercicio 2012 ... 1,0000

Fuente: Ley 16/2012, de 27 de diciembre, articulo 9.
Una vez aplicados los coeficientes en la forma sefialada obtendremos lo que vamos a

denominar Valor Actualizado del elemento patrimonial.

Célculo del Incremento Neto de Valor
Una vez que hemos determinado el Valor Actualizado hemos de calcular el Incremento
Neto de Valor, por diferencia entre aquél y el importe del Valor Neto Anterior del

elemento patrimonial.

Incremento Neto de Valor = Valor Actualizado - Valor Neto Anterior

El Incremento Neto de Valor resultante deberd ponderarse (reducirse) mediante la
aplicacion de un coeficiente de financiacibn cuya finalidad no es otra que la de
determinar los efectos de la depreciacion monetaria Unicamente sobre los recursos

propios del sujeto pasivo. Dicho coeficiente se determinara del siguiente modo:

11



Patrimonio Neto
Patrimonio Neto + Pasivo Total - (Derechos de Crédito + Tesoreria)

Coeficiente =

A tales efectos hemos de considerar que:

El Patrimonio Neto estara integrado por el capital suscrito, la prima de emision, las
reservas (incluidas en su caso las Reservas de Revalorizacion anteriores), los
resultados de ejercicios anteriores, los resultados (beneficio o pérdida del ejercicio), los
ajustes por cambios de valor y las subvenciones, donaciones y legados y minorado todo
ello en el importe del dividendo a cuenta entregado en el ejercicio y en el de las
acciones propias en poder de la sociedad.

El Pasivo Total lo formaran los pasivos por impuesto diferido a largo plazo, las
provisiones, las periodificaciones, las deudas (bien sean con vencimiento a largo o a
corto plazo, con empresas de grupo o de cualquier otro tipo), los acreedores
comerciales y otras cuentas a pagar, asi como los pasivos vinculados con activos no
corrientes mantenidos para la venta.

Los Derechos de Crédito los integraran todas las cuentas representativas de deudas de
terceros con la empresa con fecha establecida de vencimiento, como serian, entre
otras, las partidas de clientes, deudores y de valores representativos de la cesion de
capitales propios a terceros.

La Tesoreria estara compuesta por las disponibilidades liquidas en caja de la empresa,
asi como los saldos en su favor en bancos y demas instituciones de crédito.

Ademas, la norma establece que las magnitudes a considerar para el calculo de ese

coeficiente seran, a opcién del sujeto pasivo, las siguientes:

a) Bien las habidas durante el periodo de tiempo de tenencia del elemento patrimonial,
con lo que cada elemento patrimonial tendré su propio coeficiente de financiacion en
funcion de su periodo de tenencia.

b) Bien las habidas en los cinco ejercicios anteriores* a la fecha del Balance de
Actualizacion, si este udltimo plazo fuere menor; bajo esta opcion el ratio de

financiacién sera igual para todos los elementos susceptibles de actualizacion.

El coeficiente de financiacion no sera de aplicacion en los siguientes supuestos:

e Cuando el mismo resulte superior a 0,4.
La inflacién incide sobre el valor de los activos de una u otra manera segun las
fuentes de financiaciébn empleadas en su adquisicion, teniendo un efecto negativo

sobre el coste del activo (mayor depreciacion monetaria) y positivo sobre el

2" por cuanto gue el Balance de Actualizacion tendra como fecha, en términos generales, el 31 de diciembre de

2012, tendremos que considerar los valores de dichas magnitudes que correspondan a los ejercicios 2007 a
2011, ambos inclusive.
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endeudamiento. Por tanto, a mayor utilizacion de financiacién ajena menor seré el
efecto de la inflacibn y menor parece que debiera ser, por tanto, el efecto de la
actualizacion®. Es por ello que cuando el activo se financie mayoritariamente con
patrimonio neto (coeficiente superior a 0,4) no sea necesario ponderar a la baja el
incremento neto de valor.

¢ Cuando el sujeto pasivo sea un contribuyente del IRPF.

Como comentario final cabe sefialar que, en nuestra opinidn, la necesidad de aplicar
este coeficiente de financiacion puede dificultar, en gran medida, la puesta en practica
de este especial proceso de actualizacion, y ello por dos motivos : i) porque implica
recabar una gran cantidad de informacion, bien de cada unos de los ejercicios de
tenencia del activo o, si no, de los Ultimos cinco ejercicios y, ademas, ii) porque el
elevado nivel de endeudamiento actual de las empresas redundara en bajos valores
para el citado coeficiente, o que en Uultima instancia implica ponderar a la baja el

Incremento Neto de Valor y, por ende, el importe de la actualizacion.

5.3. El Importe de la Revalorizacién: limite del va  lor de mercado

El resultado de multiplicar, en su caso, el Incremento Neto de Valor por el coeficiente
anterior determinara el importe de la renta monetaria derivada de los efectos de la
inflacién, valor por el que se incrementara el importe de los activos susceptibles de
actualizacion.

Ahora bien, la norma no permite que se generen incrementos de valor artificiosos o
contrarios a la imagen fiel, de modo que el nuevo valor actualizado no podra ser, en
ningun caso, superior al valor de mercado del elemento patrimonial, debiendo tener en
cuenta a estos efectos su estado de uso en funcion de los desgastes técnicos y
economicos y de la utilizacion que de ellos se haga por el sujeto pasivo. En
consecuencia, cuando de las operaciones de actualizacion resulte un nuevo valor del
elemento patrimonial superior a su valor de mercado, el importe de la revalorizacion
s6lo podra practicarse hasta alcanzar dicho valor de mercado, quedando asi valorado

dicho elemento por su valor razonable.

5.4. El reflejo contable de la actualizacion: el cr  iterio de valoracién del coste histérico
y el principio de uniformidad
El importe conjunto de la revalorizacibn de los distintos elementos patrimoniales
actualizados debera abonarse a una cuenta integrante de los Fondos Propios

denominada “Reserva de Revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre”, siendo

3 Bien puede ser cierto que los efectos de la depreciacion monetaria puedan descender conforme aumente el

pasivo financiero, aunque no resulta légico, al menos desde una perspectiva meramente contable, que los
elementos alcancen valores actualizados diferentes en funcién de la estructura financiera de la empresa.
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la contrapartida, como hemos indicado anteriormente, un cargo al precio de adquisicién
o0 coste de produccion de cada uno de los elementos patrimoniales actualizados.

A este respecto cabe sefialar que el ICAC* ha establecido la compatibilidad de la
actualizacion de valores con el marco normativo contable vigente y, en particular, con el
criterio de valoracion del coste historico recogido en el apartado 6° del Marco
Conceptual del vigente PGC, y con el principio de uniformidad previsto en el apartado 3°
de dicho Plan. Todo ello sin perjuicio de que la Actualizacion de Balances pueda afectar
a la comparabilidad de las Cuentas Anuales correspondientes a los ejercicios 2012 y
2013 y que, por tanto, implique informar debidamente de estas circunstancias en la
Memoria. A los efectos oportunos, resulta interesante resaltar algunos de los

argumentos esgrimidos por el citado 6érgano administrativo:

“(...) La rectificacion de valores que hace posible la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, tiene plena cobertura, como la tenia el antecedente inmediato, en el
marco juridico delimitado por la Cuarta Directiva 78/660/CEE del Consejo,..., ¥
se adopta en el ejercicio de la soberania interna que todos los Estados
Miembros tienen para delimitar el marco de informacion financiera aplicable
...)

“(...) la nueva valoracion dada a sus activos por una entidad en aplicacion de
lo dispuesto en la Ley 16/2012,..., es un nuevo coste atribuido equiparable al
precio de adquisicion de dichos bienes, debiendo tener por tanto tal
consideracion, y sin perjuicio, por otra parte, de la obligacién de incluir en la
Memoria la debida informacion sobre estos hechos (...)”

“(...) Por lo tanto hay que entender que una entidad al acogerse, con caracter
voluntario, a la actualizacién de valores regulada en la Ley 16/2012 de 27 de
diciembre, mantiene la aplicacion del precio de adquisicion en los activos
actualizados, sin cambiar de criterio contable, y en consecuencia el principio de

uniformidad no se ve afectado por la medida.”

5.5. Supuestos especiales en la aplicacion de los ¢ oeficientes de actualizacion

5.5.1. Elementos actualizados conforme a la actuali  zacion de 1996 (RDL 7/1996)
Dado que los coeficientes de actualizacion se inician a partir del ejercicio 1984,
resulta necesaria la aplicacion de esta regla especial que evite el solapamiento de
la vigente Actualizacion de Balances con la acaecida en el ejercicio 1996. En
estos supuestos, para el calculo de la depreciacion monetaria los coeficientes de

actualizacién se aplicaran sobre el valor de adquisicion o coste de produccién

4 pregunta 1 de la Consulta 5 del BOICAC n° 92 (ICAC, 2012).
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“originario” y sobre las amortizaciones contables que hubiesen resultado
fiscalmente deducibles sin tener en cuenta, ni en uno ni en otro caso, la
revalorizacion del ejercicio 1996.

El importe resultante de aplicar al Incremento Neto de Valor el coeficiente de
financiacién, se minorard en el Incremento Neto de Valor derivado de las
operaciones de actualizacion previstas en el RDL 7/1996. Esa diferencia positiva
sera el importe de la depreciacion monetaria o Incremento Neto de Valor del
elemento patrimonial actualizado, importe que, como veremos posteriormente,

sera el que se abone en la cuenta de la Reserva de Revalorizacion.

5.5.2. Entidades de crédito y entidades aseguradora s
Las entidades de crédito y entidades aseguradoras, con motivo de la primera
aplicacion, respectivamente, de:
» la Circular 4/2004, de 22 de diciembre, a entidades de crédito, sobre normas de
informacién financiera publica y reservada y modelos de estados financieros, y
* el Real Decreto 1317/2008, de 24 de julio, por el que se aprueba el Plan de
contabilidad de las entidades aseguradoras,
pudieron valorar por su valor razonable los elementos patrimoniales del activo
material (entidades de crédito) y ciertos inmuebles (para el caso de
aseguradoras). Dicha revalorizaciéon contable, en aplicacion de lo previsto en el
articulo 15.1 de la LIS, no tuvo eficacia fiscal de modo que las entidades que se
acogieron a la misma debieron recoger en su Balance un Pasivo por Diferencias
Temporarias Imponibles.
Para las entidades de crédito y seguradoras que ahora decidan acogerse a la
Actualizacion de Balances de la Ley 16/2012, la vigente normativa establece
expresamente que no se tendran en cuenta las revalorizaciones realizadas™, de
modo que los datos relativos al precio de adquisicibn y amortizacién de los
elementos patrimoniales que han de tomar a los efectos de aplicar los coeficientes
de actualizacién seran los que hubiera habido si no se hubiesen revalorizado de
acuerdo con el régimen previsto en las citadas normas.
Si como consecuencia de esta Actualizacion de Balances se generase un nuevo
valor, inferior al contable, la actualizacion no tendra efecto sobre el valor del
elemento patrimonial, aunque si supondra la contabilizacion de la “Reserva de
Revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre”, mediante el traspaso de

parte del saldo de la cuenta que en su dia recogio la revalorizacién autorizada por

5 La norma refiere a gue “no se tendran en cuenta las revalorizaciones de los inmuebles que se hayan podido

realizar”, cuando las entidades de crédito pudieron revalorizar, ademas, los elementos patrimoniales del
activo material.
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las aludidas normas contables. En este sentido, si la presente actualizacion de
valores confiere, como veremos mas adelante, plenos efectos fiscales a las
revalorizaciones, el Pasivo por Impuesto Diferido correspondiente, registrado en
su momento, deberia darse de baja mediante su imputacion (cargo) a una cuenta
de reservas.

Si, por contra, como consecuencia de la Actualizacion de Balances, resultase un
nuevo valor, superior al contable, entonces la misma tendra efectos, ademas,
sobre el valor del elemento patrimonial. El importe de las reservas que, hasta
ahora, soportaba esa revalorizacién, deberia reclasificarse integramente a la
cuenta “Reserva de Revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre” y el
Incremento Neto de Valor de los activos actualizados reflejara, ademas, un abono
en la citada cuenta en el importe que exceda del valor contable de los activos.
Nuevamente, el Pasivo por Impuesto Diferido deberia darse de baja integramente

mediante su imputacion (cargo) a una cuenta de reservas.

6. LA RESERVA DE REVALORIZACION

6.1. Concepto y reflejo contable
Como comentabamos en el apartado anterior, el importe conjunto de la revalorizacién
de los elementos actualizados se lleva a una cuenta de reservas, denominada “Reserva
de Revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre”, la cual se configura, en
esencia, como una reserva indisponible cuya finalidad es la integracion en los Fondos

Propios de la entidad®®, y cuyo reflejo contable seria el siguiente:

X

X (21) Inmovilizado Material
Y (22) Inveresiones Inmobiliarias a (11X) Reserva de Revalorizacion

Ley 16/2012, de 27 de diciembre (X +Y)

Al respecto del saldo y reflejo contable de la misma, resulta necesario sefalar que:

» El saldo de dicha cuenta no podr4 tener nunca saldo deudor, ni en relacion al
conjunto de operaciones de actualizacién, ni en relacion con la actualizacion de algun
elemento patrimonial.

e El Incremento Neto de Valor abonado en esa cuenta de reservas tiene como
contrapartida las cuentas de activo que corresponden a los elementos patrimoniales

actualizados, entendiendo, aunque no lo establezca expresamente la norma, que no

* Prueba de ello es gue, como se expondra en este mismo apartado, la Reserva de Revalorizacion no podra

ser distribuida hasta que transcurra un plazo minimo de diez afios y que los activos actualizados hayan sido
amortizados totalmente, transmitidos o dados de baja.
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6.2.

17

18

se debe modificar el importe de la amortizacion acumulada contabilizada asociada

con los mismos.

Tratdndose de contribuyentes del IRPF que se encuentren obligados a llevar Libros
Registro de su actividad econdmica, el importe de esta revalorizacion contable se

reflejara en el Libro Registro de Bienes de Inversion.

Régimen juridico: fases de disponibilidad

La Ley 16/2012 confiere un especial régimen juridico aplicable a la Reserva de
Revalorizacion, en aras a garantizar que el destino principal de la misma sea el de
fortalecer los Fondos Propios de la sociedad, y que podriamos dividir en tres fases

claramente diferenciadas en funcién de su disponibilidad.

> Primera fase: indisponibilidad total

En una primera fase, la Reserva de Revalorizacion sera totalmente indisponible hasta
que su saldo sea comprobado y aceptado por la Administracion.
Para ello, la Administracion dispondra de un plazo de tres afios, a contar desde la
fecha en que presente la declaracion por el Gravamen Unico'’, para comprobar las
operaciones de actualizacién. Una vez transcurrido ese plazo sin que se hubiesen
realizado las comprobaciones oportunas, la Actualizacion de Balances se entendera
aprobada de conformidad.
Si, por el contrario, una eventual actuacion de comprobacion determinase que el
Incremento Neto de Valor ha de ser inferior al inicialmente consignado, deberan
minorarse, respectivamente, el valor del activo y el saldo de la “Reserva de
Revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre” y, como se expondra
posteriormente, se devolvera de oficio el Gravamen Unico que corresponda al saldo
minorado.
No obstante, en esta primera fase no se entendera que se ha dispuesto del saldo de
la citada cuenta en los siguientes supuestos:
a) Cuando un socio o accionista ejerza su derecho a separarse.
Los articulos 346 y 347 de la LSC regulan las causas legales y estatutarias de
separacion'®. A este respecto, cabe sefialar que la norma menciona

exclusivamente los supuestos de separacion, sin que se encuentren amparados,

Dicha declaracion, cuyo concepto y contenido se exponen mas adelante, debera presentarse junto con la
liquidacion del IS correspondiente al ejercicio a que refiere la actualizacion. En términos generales, dicho
plazo comenzard a computarse, por tanto, entre el 1 y el 25 de julio de 2013, fechas en las que hay que
presentar la declaracién del IS correspondiente al ejercicio 2012. En consecuencia, el plazo de
indisponibilidad se prolongara, en principio, hasta el 25 de julio de 2016.

Serian, fundamentalmente, casos de sustitucion de objeto social, prorroga o reactivacion de la sociedad, o
ante la modificacion del régimen de transmisidon de participaciones sociales, de sociedad o traslado del
domicilio.
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por tanto, otros supuestos de exclusion previstos en la norma (articulos 350 y 351
de la LSC).

b) Cuando del saldo de la cuenta se elimine, total o parcialmente, como
consecuencia de operaciones a las que resulte aplicable el régimen previsto en el
Capitulo VIII del Titulo VII de la LIS™.

Esto podria ocurrir, por ejemplo, en el caso de fusiéon impropia, en el que la
sociedad matriz hubiese adquirido las participaciones de la filial (que se ha
acogido al régimen de actualizacién) pagando un sobreprecio. En este caso, al
realizarse la fusion, la Reserva de Revalorizacién no apareceria entre los Fondos
Propios de la entidad absorbente.

Por otro lado, advertir que ante operaciones que no se encuentren acogidas al
denominado régimen especial previsto en el Capitulo VIII del Titulo VII de la LIS,

estariamos ante un claro incumplimiento del régimen de indisponibilidad.

¢) Cuando la entidad deba aplicar el saldo de la cuenta en virtud de una obligacién
de caracter legal.
Quiza en este caso el legislador esté previendo los casos de reduccién de capital
regulados en el articulo 322 de la LSC, en el cual se establece que en las
sociedades de responsabilidad limitada no se podra reducir el capital por pérdidas
en tanto la sociedad cuente con cualquier clase de reserva, entre las que, por qué
no, estaria la Reserva de Revalorizacion. Respecto de las sociedades anonimas,
quiza la aplicacién de este precepto no sea tan clara, pues se establece que no
podran reducir capital por pérdidas en tanto la sociedad cuente con cualquier
clase de reservas ‘“voluntarias”, donde no se encontraria la Reserva de
Revalorizacion, o cuando la reserva legal, una vez efectuada la reduccion, exceda
del 10% del capital.

> Sequnda fase: disponibilidad limitada

Una vez efectuada la comprobacion por parte de la Administracion o transcurrido el
plazo de tres afios para que se realice la misma, se inicia una segunda fase que
finaliza una vez que hayan transcurrido diez afios desde la fecha de cierre del
Balance en que se reflejaron las operaciones de actualizaciéon®, en la que la Reserva
de Revalorizacién tiene una disponibilidad limitada, por cuanto que la misma
Unicamente podra destinarse a la realizacion de las siguientes operaciones:

* Ala compensacion de resultados contables negativos.

Régimen especial de fusiones, escisiones, aportaciones de activos, canje de valores y cambio del domicilio
social a otro Estado.

Es decir que, en términos generales, esta segunda fase finalizaria el 31 de diciembre de 2022, por mas que el
Balance ad hoc de Actualizacion no integre las Cuentas Anuales de ese gjercicio.
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* Alaampliacién de capital social.

> Tercera fase: disponibilidad legal

Una vez transcurridos diez afios desde la fecha del cierre del Balance en que se
reflejaron las operaciones de actualizacion, el saldo de la Reserva de Revalorizacion
podra destinarse a reservas de libre disposicion. No obstante, sélo podra ser objeto
de distribucion entre los accionistas, directa o indirectamente, cuando los elementos
patrimoniales actualizados estén totalmente amortizados, hayan sido transmitidos o

hayan sido dados de baja en el Balance.

LOS EFECTOS FISCALES DE LA ACTUALIZACION DE BALA NCES

Tal y como se ha expuesto, la Actualizacién de Balances implicara contablemente aumentar

el valor de las cuentas correspondientes de los activos actualizados usando como

contrapartida una cuenta de reservas que integrard los Fondos Propios de la entidad.

En este sentido, la principal ventaja fiscal que nos ofrece este especial procedimiento de

actualizacion es la posibilidad de amortizar el Incremento Neto de Valor de los activos

actualizados durante los afios que resten hasta completar su vida util, disminuyendo, por

tanto, el resultado contable y fiscal futuro. Ahora bien, para alcanzar esos incentivos fiscales

sera necesario satisfacer un “peaje fiscal”, al que se ha denominado Gravamen Unico, y que

equivale al 5% del importe de la revalorizacion de los elementos patrimoniales actualizados

0, en otras palabras, al 5% del saldo acreedor de la cuenta Reserva de Revalorizacion.

Por tanto, un adecuado estudio de los efectos fiscales que derivarian de la Actualizacion de

Balances obligatoriamente deberia abordar el analisis de las siguientes cuestiones:

« El Gravamen Unico: elementos determinantes, naturaleza y tratamiento contable.

« Efectos fiscales del Incremento Neto de Valor: amortizacién futura y transmision del
elemento patrimonial actualizado.

» Efectos fiscales derivados de la Reserva de Revalorizacién: comprobacion administrativa
y distribucién.

Ello nos permitira tener un mayor conocimiento sobre los costes y ahorros que derivaran del

proceso de actualizacion y, por ende, nos permitira aproximarnos mejor a la idoneidad de la

decision financiero-fiscal de acogerse, 0 no, a la actualizacion de los valores contables.

7.1. El Gravamen Unico: elementos determinantes, na  turaleza y tratamiento contable

Como principales elementos determinantes de este impuesto podriamos sefialar los

siguientes:
» Serén sujetos pasivos las personas o entidades que practiquen la Actualizacion de
Balances, las cuales deberan satisfacer un Gravamen Unico del 5% sobre el saldo

acreedor de la cuenta Reserva de Revalorizacién, o bien, para el caso de
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contribuyentes del IRPF obligados a la llevanza de Libros Registro de su actividad,
sobre el Incremento Neto de Valor de los elementos patrimoniales actualizados.

 El hecho imponible del Gravamen Unico se entendera realizado:

o Bien con la aprobacién del Balance actualizado por el 6rgano competente, para el
caso de personas juridicas.

0 Bien con la formulacién del Balance actualizado, para el caso de contribuyentes
del IRPF que lleven su contabilidad conforme al Cédigo de Comercio.

o0 O bien al 31 de diciembre de 2012, cuando se trate de contribuyentes del IRPF
no obligados a llevar contabilidad.

« El Gravamen Unico sera exigible el dia en que se presente la declaracion del IS o del
IRNR relativas al periodo impositivo al que corresponde el Balance en el que consten
las operaciones de actualizacion. Tratandose de contribuyentes del IRPF sera
exigible el dia en que se presente la declaracion correspondiente al ejercicio 2012.

El Gravamen Unico se autoliquidara e ingresara junto con esas declaraciones,
mediante la presentacion de los Modelos 208 (para sujetos pasivos del IS e IRNR) y
108 (para sujetos pasivos del IRPF) aprobados ambos por la Orden HAP/636/2013,
de 15 de abril.

En todo caso, la presentacion de la declaracion del Gravamen Unico fuera del plazo

voluntario establecido seré causa invalidante de las operaciones de actualizacion.

Respecto a su naturaleza, la Ley establece expresamente que el importe del Gravamen
Unico no tendra la consideracion de cuota del IS, IRPF o IRNR y que tampoco tendra la
consideracion de gasto fiscalmente deducible de dichos impuestos.

En cuanto a su reflejo_contable, y en concordancia con lo anterior, establece la

normativa que su importe se cargara en la cuenta “Reserva de Revalorizacion de la Ley

16/2012, de 27 de diciembre”, siendo su reflejo contable el siguiente:

X

Z (11X) Reserva de Revalorizacién

Ley 16/2012, de 27 de diciembre  a (475) Hacienda Publica Acreedora
por conceptos fiscales z

(5% sobre el saldo acreedor cta 11X)

Dado que, como se ha comentado anteriormente, la actualizacién se reconocera una
vez que el drgano competente apruebe el Balance de Actualizacién y que, ademas,
tendra efectos contables y fiscales en el ejercicio 2013, el Gravamen Unico debera

registrarse también en ese ejercicio, atendiendo a su devengo.
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7.2. Efectos fiscales del Incremento Neto de Valor: amortizacién futura y transmision

21

22

23

del elemento patrimonial actualizado

Como ya se ha sefialado anteriormente, el Incremento Neto de Valor de los activos

derivado de las operaciones de actualizacion tendra plenos efectos fiscales en el 1S,

en el IRNR y en el IRPF, lo cual significa que:

» El Incremento Neto de Valor se tomara como valor de adquisicion a los efectos de
determinar las amortizaciones futuras de los elementos patrimoniales actualizados.

e EIl nuevo valor del elemento patrimonial se tomarad como valor de adquisicién a los

efectos de determinar el importe de la renta obtenida en su eventual transmision.

A. Amortizacién de los elementos actualizados

La actualizacion de valores que apruebe el 6rgano competente surtira efectos
retroactivos, contables y fiscales, a partir del inicio del ejercicio 2013, de modo que el
valor actualizado de los elementos patrimoniales se incorporard a la contabilidad del
sujeto pasivo, y se integrard en la base de amortizacion de dichos activos, con
efectos 1 de enero de 2013, si bien la eficacia fiscal de las amortizaciones del
Incremento Neto de Valor resultante debera diferirse al primer periodo impositivo que
se inicie a partir del ejercicio 2015%. A tal efecto, debemos diferenciar dos partes en
el nuevo valor actualizado:
» El valor que el elemento patrimonial tenia con anterioridad a la actualizacion, que
seguird amortizandose fiscalmente como venia haciendo hasta ese momento.
* Y el Incremento Neto de Valor, que se amortizara fiscalmente a partir del primer
periodo impositivo iniciado en 2015 y durante los periodos que resten hasta
completar la vida util de ese elemento patrimonial, “en los mismos términos que

corresponde a las renovaciones, ampliaciones o mejoras”, es decir:

Amortizacion contable anual sobre el valoranterior del elemento

Incremento Neto de Valor x - —
Valor contable del elemento anteriora la actualizacidon

En definitiva, desde un punto de vista contable, el precio actualizado formara parte
de la base de amortizacion del activo desde el 1 de enero de 2013, mientras que, a
efectos fiscales, la eficacia de la amortizacion fiscal del Incremento Neto de Valor se

diferira hasta el ejercicio 2015%.

La Ley 16/2012 establece expresamente que el saldo de la cuenta Reserva de Revalorizacion no se integrara
en la base imponible de los citados Impuestos, lo cual supone una excepcion al contenido del articulo 15.1 de
la LIS, segun el cual “el importe de las revalorizaciones no integradas en la base imponible, no determinara
un mayor valor, a efectos fiscales, de los elementos patrimoniales actualizados”.

Con el retraso de la entrada en vigor de esta amortizacion se evita que los sujetos pasivos puedan
compensar la limitacién al gasto por amortizacién recientemente aprobada por el Gobierno para los ejercicios
2013 y 2014, con el incremento del gasto de amortizacién que pudiera derivar de la Actualizacion de
Balances.

Pregunta 3 de la Consulta 5 del BOICAC n° 92 (ICAC, 2012).
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Esta divergencia entre el tratamiento contable y fiscal en los ejercicios 2013 y 2014
supondréa la necesidad de efectuar ajustes extracontables positivos al resultado
contable para la determinacién de la base imponible del Impuesto, lo que generara el
reconocimiento de Activos por Diferencias Temporarias Deducibles, que revertiran a

partir del ejercicio 2015.

B. Transmision futura del elemento actualizado

Por otro lado, y ante una eventual transmision del elemento patrimonial actualizado,
deberemos considerar como renta susceptible de integracion en la base imponible la
gue corresponda a la diferencia entre el “valor de transmision” y el “nuevo valor
actualizado minorado en el importe de las amortizaciones fiscalmente deducibles que
hubiesen sido practicadas hasta ese momento”.

Ahora bien, cuando en la transmisién de un elemento patrimonial actualizado se
produzca una pérdida, o cuando se generen deterioros de valor, esa pérdida o
deterioro no podra ser integrado en la base imponible del IS hasta el limite del
importe de la revalorizacion del elemento. En otras palabras, Unicamente podra
computarse como renta negativa la parte de la pérdida o del deterioro que exceda del
Incremento Neto de Valor de dicho elemento®. Ello supondra la necesidad de
efectuar un ajuste extracontable positivo para determinar la base imponible del IS,
gue Unicamente revertird, en su caso, con la recuperacion del deterioro.

Con esta limitacidn el legislador parece querer evitar que se incremente el valor de
los elementos patrimoniales a un coste fiscal del 5% (esto es, al tipo del Gravamen
Unico), pero que si posteriormente se produce una pérdida o un deterioro, ese mismo
importe suponga una desgravacion en la base imponible al tipo del Impuesto que, en
términos generales, sera del 30%. Ahora bien, esta circunstancia no es coherente
con la que se produciria en el caso de que el elemento patrimonial no se transmita y
se amortice en su totalidad, pues en ese caso si se permite que la amortizacion sea
desgravada a los tipos generales del Impuesto. En cualquier caso, esta limitacién no
dejaria de ser una cautela establecida por el legislador para evitar los efectos que
derivarian de haber contabilizado un valor de adquisicion superior al valor de
mercado del elemento transmitido o deteriorado, encubierto bajo las reglas de la
Actualizacion de Balances.

Establece la norma que, en estos supuestos, la parte de la Reserva de
Revalorizacion que se corresponda con el importe de la minusvalia no integrada en

la base imponible podra ser traspasada a reservas de libre disposicion, lo cual

* Lo dispuesto en este parrafo no sera aplicable, por expresa mencion legal, a los contribuyentes del IRPF.
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parece poner en evidencia que, para que opere la limitacion comentada, la pérdida o

el deterioro debe producirse dentro del periodo de indisponibilidad de aquélla.

7.3. Efectos fiscales derivados de la Reserva de Re valorizacion: comprobacion

25

administrativa y distribucion

Seguidamente se comentan las consecuencias que, en el ambito tributario, derivarian

de una eventual comprobacibn administrativa del saldo de la Reserva de

Revalorizacion, asi como de la distribucion de la misma, tanto dentro como fuera de su

fase de indisponibilidad.

« Si como consecuencia de una comprobacién administrativa de las operaciones de

actualizacion®® resultase una minoracion del saldo de la cuenta Reserva de
Revalorizacion o, en el caso de contribuyentes del IRPF, del Incremento Neto de
Valor, se procederda a la devolucion de oficio del Gravamen Unico que
proporcionalmente corresponda al saldo minorado.
Ademas, en este supuesto, deberemos corregir el exceso de valor de adquisicion
reconocido para el elemento patrimonial corregido y, en su caso, las bases de
amortizacion contable y fiscal que se hubiesen reconocido desde el 1 de enero de
2013 y hasta la fecha en que las actuaciones de comprobacion adquieran firmeza.

« La disposicion total o parcial del saldo de la cuenta Reserva de Revalorizacion antes
de que se efectlen las actuaciones de comprobacién o de que transcurra el plazo de
tres afos para que se efectle la misma, o bien su aplicacion a finalidades distintas a
las que se han expuesto en el apartado 6 del presente trabajo, determinara su
integracion en la base imponible del 1S?*® correspondiente al ejercicio en que dicha
aplicacion se produzca y, por tanto, su tributacibn al tipo de gravamen que
corresponda a la entidad, sin que puedan compensarse con dicho saldo las bases
imponibles negativas que pudieran existir de periodos anteriores.

* Como se ha comentado anteriormente, una vez que hubiesen transcurrido diez afios,
y que los elementos patrimoniales actualizados ya no formasen parte del activo, o
bien que se encontrasen totalmente amortizados, la Reserva de Revalorizacion
resulta plenamente distribuible entre los socios o accionistas.

Dicha Reserva, en caso de distribucion via dividendos, dar4 derecho a aplicar, en

sede del socio o accionista, las deducciones para evitar la doble imposicion de

Como se comenté anteriormente, la Administracion dispone de un plazo de tres afios, a contar desde que se
presenta la declaracion por el Gravamen Unico, para comprobar y, en su caso, aceptar o corregir el saldo de
la Reserva de Revalorizacion.

Lo previsto en este parrafo en relacion con la indisponibilidad de la cuenta y con el destino del saldo de la
misma no sera aplicable a los contribuyentes del IRPF.
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dividendos previstas tanto en el articulo 30 de la LIS* (para socios o accionistas que
sean sujetos pasivos del IS), como en el articulo 7.y) de la Ley del IRPF?® (aplicable
en el caso de socios o accionistas contribuyentes del IRPF), y ello aun a pesar de
que la sociedad que las distribuye no haya tributado por dichas rentas en su IS y que
Unicamente ha satisfecho un “peaje fiscal” del 5% en concepto de Gravamen Unico.
Dada la literalidad de la norma, cabria la duda de si la aplicacién de la deduccién por
doble imposicién prevista en el articulo 30.5 de la Ley del 1S?° y, por tanto, sélo
aplicable a sujetos pasivos del IS, también se aplicaria en el caso de que se
transmitan las correspondientes participaciones. A este respecto, parece que una
interpretacion razonable y razonada no sélo de la Ley 16/2012, sino también de la
norma de Actualizaciéon de Balances del afio 1996 y de la interpretacion que de la
misma efectud la propia DGT (1997 y 2000)* nos llevaria a concluir que la Reserva
de Revalorizacion se podria considerar como integrante del incremento neto de
beneficios no distribuidos a los efectos de aplicar la deduccién por doble imposicion
en sede del transmitente (que sea contribuyente del IS) y ello por los siguientes
motivos:

* Por la similitud entre la redaccion de Ley 16/2012 y de la anterior Ley de
Actualizacion de Balances del afio 1996 (RDL 7/1996), pues esta Ultima nada
establecia tampoco expresamente al respecto.

Y porque fue la propia DGT la que en las Consultas sefialadas resolvid
afirmativamente sobre esta cuestion para el caso de la Ley de Actualizaciéon del
afo 1996.

Ahora bien, hemos de ser prudentes al respecto de esta interpretacion y estar mas

gue atentos a los posibles pronunciamientos e interpretaciones que, en este sentido,

pudiesen evacuarse a partir de ahora.

MENCIONES EN LA MEMORIA SOBRE LA ACTUALIZACION D E BALANCES

Ademas de todas las precisiones que, en materia contable, se han ido desarrollando a lo

largo del presente trabajo, resulta preciso sefialar que los sujetos que decidan acogerse a la

Actualizacion de Balances regulada en la Ley 16/2012 deberan incluir en la Memoria
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En principio, la deduccion asciende al 50% de la cuota integra que corresponda a la base imponible derivada
de dichos dividendos (deduccién = 50% x Dividendo x T. Gravamen). Si la patrticipacion es superior al 5% y la
antigiiedad superior a un afio, la deduccién sera del 100% (deduccién = 100% x Dividendo x T. Gravamen).
Exencion plena de los dividendos hasta un limite de 1.500 € brutos anuales.

Se trata de una deduccion de la cuota integra equivalente al resultado de aplicar el tipo de gravamen al
incremento neto de los beneficios no distribuidos que correspondan a la participacion transmitida y que
hubiesen sido generados por la entidad participada durante el tiempo de tenencia de dicha participacion.
Consultas numeros 0388-97 (DGT, 1997) y 1187-00 (DGT, 2000).
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integrante de sus Cuentas Anuales correspondiente a cada uno de los ejercicios en los que
los elementos actualizados formen parte del activo de la entidad la siguiente informacion:
a) Criterios empleados en la actualizacion, con indicacibn de los elementos
patrimoniales afectados.
b) Importe de la actualizacion de los distintos elementos actualizados del Balance vy el
efecto de la actualizacion sobre las amortizaciones.
¢) Movimientos durante el ejercicio de la cuenta “Reserva de Revalorizacién de la Ley
16/2012, de 27 de diciembre” y explicacion de la causa justificativa de la variacion de
la misma.
El incumplimiento de dichas obligaciones tendra la consideracion de infraccion tributaria
grave, sancionable con multa pecuniaria fija de 200 euros por cada dato omitido en cada
uno de los primeros cuatro afios en que no se incluya esa informacion, o de 1.000 euros por
dato omitido en cada uno de los afios siguientes, con el limite maximo del 50% del saldo
total de la cuenta de Reserva de Revalorizacion.
Por otro lado, el incumplimiento sustancial de las obligaciones de informacion previstas en
este apartado determinara la integracion del saldo de la cuenta Reserva de Revalorizacion
en la base imponible del primer periodo impositivo mas antiguo de entre los no prescritos, no
pudiendo compensar con dicho saldo las bases imponibles negativas de periodos anteriores.
A este respecto, cabe sefialar que la norma no define expresamente qué ha de entenderse
por incumplimiento sustancial, si bien, dado el calado de las medidas a adoptar en estos
supuestos, quizd podamos intuir que se trate de supuestos en los que no se hiciese mencién
alguna en la Memoria en relacibn con esta cuestion, pues las meras omisiones de

informacion estarian perfectamente tipificadas segun lo expuesto en parrafos anteriores.

SUPUESTO PRACTICO DE ACTUALIZACION DE BALANCES

Una vez expuesto el marco teérico aplicable en torno a la Actualizacion de Balances
recientemente promulgada, hemos considerado oportuno para alcanzar un mejor
entendimiento del mismo ofrecer el siguiente supuesto practico en el que, sobre la base de
los estados financieros de una Compafiia®, analizaremos las repercusiones que en el
ambito contable, fiscal y patrimonial tendria el acogimiento a la Actualizacion de Balances

para facilitar a sus directivos la adopcion de tal decision.

9.1. Planteamiento del supuesto
Supongamos el caso de la sociedad MASTER, S.L., que se dedica al arrendamiento de

inmuebles, principalmente de locales de negocio. Para el desarrollo de su actividad

¥ Los datos considerados en el presente supuesto practico son los de una empresa real, si bien se ha

mantenido su nombre en el anonimato y, ademas, se han introducido algunas modificaciones para hacer mas
interesante el supuesto.
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economica dispone de un local desde el que gestiona su actividad y cuenta con medios
personales y materiales suficientes para llevar a cabo dicha explotacion.

Tras la aprobacion de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se adoptan
diversas medidas tributarias dirigidas a la consolidacion de las finanzas publicas y al
impulso de la actividad econdmica, MASTER, S.L. se plantea la posibilidad de acogerse
a la Actualizacion de Balances recogida en la misma.

A tal efecto, MASTER, S.L. ha elaborado el siguiente Balance de Situacion al 31 de
diciembre de 2012 sobre el que, si acaso, llevar a cabo las operaciones de actualizacion

(el Balance de Actualizacién):

BALANCE DE ACTUALIZACION

Ejercicio cerrado al 31 de diciembre de 2012

Inmovilizado Material 10.375,00 Fondos Propios 3.441.305,00
Mobiliario 7.575,00 Capital
Elementos de Transporte 2.800,00 Capital Escriturado 206.558,00
Reservas
Inversiones Inmobiliarias 2.933.782,86 Legal y Estatutarias 42.725,00
Terrenos y Construcciones 2.933.782,86 Otras Reservas (Libre Disposicion) 3.223.604,00
Resultado del ejercicio -31.582,00
Inversiones Financieras a Largo Plazo 1.203.730,00
Instrumentos de Patrimonio 1.202.877,00
Otros Activos Financieros 853,00
Deudas a Largo Plazo 1.897.399,86
Deudas con entidades de crédito 1.818.542,66
Otras Deudas a Largo Plazo 78.857,20
Deudas a Largo Plazo con empresas de Grupo 102.677,00
Deudores Comerciales y Otras Cuentas a Cobrar 55.289,00
Otros Deudores 0,00
Otros Créditos con Administraciones Publicas 55.289,00
Deudas a Corto Plazo 88.652,00
Inversiones Financieras a Corto Plazo 1.361.892,00 Deudas con entidades de crédito 88.652,00
Valores representativos de Deuda a Corto Plazo 386.892,00
Otros Activos Financieros 975.000,00 Acreedores Comerciales y Otras Cuentas a Pagar 151.803,00
Proveedores
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 116.768,00 Acreedores varios 360,00
Otras Deudas con Administraciones Publicas 151.443,00
TOTAL ACTIVO 5.681.836,86 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 5.681.836,86

Ademds, se proporciona la siguiente informacion relativa a los elementos del

Inmovilizado Material e Inversiones Inmobiliarias:

« El elemento de transporte que figura en el Balance fue adquirido mediante el ejercicio
de una opciébn de compra inherente a un contrato de arrendamiento financiero

suscrito el 1 de julio de 2008, conforme al siguiente detalle:




Elementos adquiriros en régimen de arrendamiento financiero

Elemento Patrimonial ..., Elementos de Transporte
Fecha del contrato de Ieasingm ........... 1de julio de 2008
Valorde contado.....cecniceneinecnncnnenns 10.000 €
Duracion del contrato.....coeeceveececnnee 12 cuotas mensuales

Cuota correspondiente a la

recuperacion del coste del bien ......... 400 €
Fecha de la Opcidon de Compra............. 31 de Diciembre de 2009
Valor de la Opciéon de Compra.............. 400 €
Amortizacidn Contable.....enncnnne 16%

(1

Esta serd la fecha a considerar de cara a la actualizacién, y ello con
independencia de la fecha de ejercicio de la opcion de compra. Todo ello de
acuerdo con criterio manifestado en Consulta Vinculante numero V0784-05
(DGT, 2005).

» El detalle de los inmuebles que conforman la partida de Inversiones Inmobiliarias, asi
como el valor de mercado estimado para los mismos conforme a tasaciones

periciales recientemente encargadas por MASTER, S.L. es el siguiente:

Detalle de las Inversiones Inmobiliarias

Valor de Mercado

. A L Coeficient Valor Net
Numero Descrincion Fecha Adquisicion Valor de Adquisicion o€ :iqen € Am. Acum. al :ort l: ° o
e ontable stimado
Inmueble : o Mejora Importe de la Mejora o 31.12.2012
Amortizacion al 31.12.2012 al31.12.2012
1 22000001  SOLAR LOCAL COMERCIAL 1 01/07/1995 EUR 63.000,00 - 0,00 63.000,00 350.000,00
22100001  LOCAL COMERCIAL 1 01/07/1995 EUR 189.000,00 2% -65.939,36 123.060,64 T
186.060,64
2 22000002  SOLAR LOCAL COMERCIAL 2 02/01/1999 EUR 212.475,91 - 0,00 212.475,91 500.000,00
22100002 LOCAL COMERCIAL 2 02/01/1999 EUR 227.645,59 3% -95.611,15 132.034,44 o
344.510,35
3 22000003  SOLAR LOCAL COMERCIAL 3 08/06/2001 EUR 6.784,22 - 0,00 6.784,22 200.000,00
22100003  LOCAL COMERCIAL 3 08/06/2001 EUR 197.978,08 3% -68.668,56 129.309,52 o
136.093,74
4 22000004  SOLAR LOCAL COMERCIAL 4 30/09/2003 EUR 80.500,00 - 0,00 80.500,00 375.000,00
22100004  LOCAL COMERCIAL 4 30/09/2003 EUR 361.815,82 3% -100.426,19 261.389,63 o
341.889,63
22000005 SOLAREDIFICIO 1 01/07/2006 EUR 215.000,00 - 0,00 215.000,00
5 22100005 CONSTRUCCION EDIFCICIO 1 01/07/2006 EUR 935.857,27 3% -182.492,17 753.365,10 900.000,00
22100006 ~ MEJORA EDIFICIO 1 18/12/2007 EUR 48.650,64 3% -7.349,58 41.301,06
1.009.666,16
6 22000008  SOLAR LOCAL COMERCIAL 5 16/02/2010 EUR 57.046,86 - 0,00 57.046,86 250.000,00
22100008  LOCAL COMERCIAL 5 16/02/2010 EUR 181.504,86 3% -15.634,28 165.870,58 o
222.917,44
7 22000009 SOLAR EDIFICIO 2 01/12/2012 EUR 356.745,00 - 0,00 356.745,00 700.000,00
22100009  CONSTRUICCION EDIFICIO 2 01/12/2012 EUR 342.755,00 2% -582,21 335.899,90 o
692.644,90

TOTAL 2.933.782,86

El “LOCAL COMERCIAL 1" fue adquirido el 1 de julio de 1.995 por 240.000 €, de los
gue 60.000 correspondian al valor del suelo. Las amortizaciones contables y fiscales
son coincidentes, alcanzando el 2% del valor de la edificacion. En el ejercicio 1996,
dicho elemento patrimonial fue actualizado por aplicacion del RDL 7/1996, siendo la

actualizacion computada en su dia la siguiente:
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., X Coef. de Valor
Construccion Contable Fiscal X o, .
Actualizacién Actualizado
. Coef. de Valor Precio de Adquisicidn............. 180.000,00 180.000,00 1,05 189.000,00
Terreno Contable Fiscal Actualizacién Actualizado
Amortizacién ejercicio 1.995..  1.800,00 1.800,00 1,05 1.890,00
Precio de Adquisicidn............. 60.000,00  60.000,00 1,05 63.000,00 Amortizacién ejercicio 1.996...  3.600,00 3.600,00 1 3.600,00
Valor Neto.........cecesuvessesersneennnnene. . 60.000,00  60.000,00 63.000,00 Valor Neto.......c.ccevuvevnerereenennnn. 174.600,00  174.600,00 183.510,00

El Incremento Neto de Valor fue de 11.910 €, de los que 3.000 € se correspondieron
al suelo y 8.910 € a la construccion. De acuerdo con el régimen del RDL 7/1996, la
empresa, a partir del ejercicio 1.997, doté una amortizacién contable anual por
importe de 3.783,71 €, de acuerdo con el siguiente detalle:

* 3.600 € se corresponden con la amortizacion del bien "sin actualizar" (180.000 €
X 2%), importe que, ademas, sera el que debamos computar a los efectos de
aplicar los coeficientes de actualizacion aprobados por la Ley 16/2012.

* Y, el resto, es decir, 183,71 €, se corresponden con la amortizaciéon del
Incremento Neto de Valor calculado entonces, determinado de la siguiente
forma:

Porcentaje de amortizacion = —3.600,00 = 2,06% ; Cuota de Amortizacion =2,06% x 8.910 € = 183,71
174.600,00

Ademas, los valores del Balance correspondientes al Patrimonio Neto, Pasivo Total,
Derechos de Crédito y Tesoreria, correspondientes a los cinco ejercicios anteriores a la

fecha del Balance de Actualizacion serian los siguientes:

Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicio Ejercicio m
2007 2008 2009 2010 2011
| 1.381.129,72 1.681.994,03 1.916.073,69 2.736.165,76 3.472.887,00 | | 2.237.650,04 |
| 2.415.092,96 2.160.010,17 2.041.511,09 1.605.018,73 1.309.286,24 | | 1.906.183,84 |
| 86.247,98 21.370,94 24.764,42 4.044,13 1.147.339,00 | | 256.753,29 |
| 205.477,30 363.877,99 270.745,24 633.263,47 116.768,00 | | 318.026,40 |

Patrimonio Neto
Coeficiente de Financiacién = = 0,63

Patrimonio Neto + (Pasivo Total - Derechos de Crédito - Tesoreria)

Por ultimo, sefalar que los ahorros fiscales podrian actualizarse a un tipo de interés del
5%.

En virtud de todo lo anterior, se determina el efecto que sobre los estados financieros de
MASTER, S.L. tendria la Actualizacion de Balances, asi como los asientos contables

que deberia recoger y cuales son los plazos que tiene para tomar su decision.
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9.2. Solucién del supuesto

Primer paso: llevar a cabo las operaciones de la Ac  tualizacion de Balances.

Los administradores de MASTER, S.L. deberan realizar las operaciones de

actualizacion y, en caso de estimarse conveniente, deberan formular un Balance

Actualizado al 31 de diciembre de 2012 que deberd ser sometido a la Junta General de

Accionistas para su aprobacion junto con las Cuentas Anuales correspondientes a dicho

ejercicio. Por tanto, disponen del plazo que media entre la fecha de cierre del ejercicio,

esto es, desde el 31 de diciembre de 2012, y hasta el dia en que termina el plazo para

la aprobacién de tales Cuentas, esto es, hasta el 30 de junio de 2013.

A los efectos de llevar a cabo el proceso de actualizacion, se debe considerar que:

Son actualizables Unicamente los elementos integrantes del Inmovilizado Material e
Inversiones Inmobiliarias que figuren en el Balance cerrado al 31 de diciembre de
2012. En el caso de estos ultimos, la actualizacion debera diferenciar entre suelo y
construccion.

A priori, y sin perjuicio de alguna matizacion posterior, todos los elementos
patrimoniales de MASTER, S.L. integrantes de dichas partidas son, por su
naturaleza, susceptibles de actualizacion: el mobiliario, el elemento de transporte y
los inmuebles 1 a 7 (ambos inclusive).

La actualizacion tiene alcance general, es decir, que deberd llevarse a cabo sobre
todos los elementos susceptibles de la misma, salvo en el caso de los inmuebles,
para los que se podréa optar por su actualizacion de forma individual.

En este caso concreto, dado que el peso relativo de los elementos que integran el
Inmovilizado Material no es relevante para la toma de la decision de acogerse a la
Actualizacion de Balances, analizaremos en primer término el efecto de la misma
sobre la Inversiones Inmobiliarias y, de resultar interesante, se procedera a la
actualizacién del Inmovilizado Material de forma obligatoria.

El nuevo valor actualizado no podra exceder, en ningun caso, de su valor de

mercado.

Tomando como base dichas consideraciones, debemos realizar los calculos siguientes

sobre cada uno de los elementos susceptibles de actualizacion:

Precio de adquisicién y amortizaciones “actualizados”.

Incremento Neto de Valor.

Importe de la Depreciacion Monetaria o Incremento Neto de Valor corregido por la
aplicacion del Coeficiente de Financiacion: en el caso concreto de MASTER, S.L., no
es necesario ponderar a la baja el Incremento Neto de Valor pues el Coeficiente de

Financiacion tiene un valor superior a 0,4.
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* Importe de la revalorizacion teniendo en cuenta que el nuevo valor actualizado no
podra ser, en ningun caso, superior al valor de mercado del elemento patrimonial:
recordemos que cuando de las operaciones de actualizacion resulte un nuevo valor
del elemento patrimonial superior a su valor de mercado, el importe de la
revalorizacion solo podra practicarse hasta alcanzar este ultimo (ver en detalle con el
Inmueble 4).

En el caso de MASTER, S.L. la realizacion de todas estas operaciones nos lleva a la

obtencion de los siguientes resultados:

Resumen de las Operaciones de Actualizacion - Inversiones Inmobiliarias

Inmueble 1 Inmueble 2 Inmueble 3 Inmueble 4 Inmueble 5 Inmueble 6 Inmueble 7
+ Incremento Neto de Valor imputable al SUELO w 19.872,00 45.682,32 1.247,62 12.066,95 21.865,50 570,47 0,00
- Correccidn por aplicacion Coeficiente de Financiacion o 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
+ Incemento Neto de Valor imputable ala CONSTRUCCION w 51.144,84 38.996,83 30.754,00 48.081,89 92.791,17 1.713,16 0,00
- Correccion por aplicacion Coeficiente de Financiacion @ 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
= Total Importe del Incremento Neto de Valor Corregido 71.016,34 84.679,15 32.001,61 60.148,34 114.656,67 2.283,63 0,00
- Ajustes Incremento Neto Valor RDL7/1996 & -11.910,00 N/A N/A N/A N/A N/A N/A
s om0 |
+ Valor Anterior del Elemento Patrimonial 186.060,64 34451035 136.093,74 341.889,63 1.009.666,16 22291744 692.644,90
= NUEVO VALOR DEL ELEMENTO PATRIMONIAL ACTUALIZADO 245.167,48 429.189,50 168.095,35 402.038,47 112432283 225.201,07 692.644,90
Valor de Mercado Estimado 350.000,00 500.000,00 200.000,00 375.000,00 900.000,00 250.000,00 700.000,00

wrorreoeuarevaiorzsoon ) | souooss B suersts B osoone QB osson W W oame B o0 |

(¥) Serd el menor de los siguientes valores:
- Incremento Neto de Valor (Depreciacion Monetaria) 59.106,84 84.679,15 32.001,61 60.148,84 114.656,67 2.283,63 0,00

-~ (Valor de Mercado Estimado-Valor Anterior del Elemento) 163.939,36 155.489,65 £3.906,26 B0y " ossess P 270805 7.355,10

(1) Enel ANEXO I se detallan para cada uno de los inmuebles los calculos realizados hasta obtener dichos valores.

(2) Dado que el Coeficiente de Financiacion que resulta de aplicacion alcanza un valor superiora 0,4 no es necesario ponderara la baja el Incremento Neto de Valor.

(3) Elimporte resultante de las operaciones de actualizacion deberd minorarse en el Incremento Neto de Valor derivado de las operaciones de actualizacion previstas en el Real Decreto-Ley 7/199, siendo
la diferencia positiva asi determinada el importe de la Depreciacion Monetaria o Incremento Neto de Valor del elemento patrimonial actualizado.

(4) Inmueble 4: el importe del nuevo valor del elemento patrimonial actualizado no podra exceder de su valor de mercado; en consecuencia, el importe de la revalorizacién sélo podré practicarse hasta
alcanzar dicho valor.

(5) El Inmueble 5 tiene un valor de mercado inferior a su valor contable incluso antes de practicar las operaciones de actualizacion, por ello, no podrd aplicar actualizacion alguna. Ademds, la sociedad
deberd realizar un test de deterioro para determinar el valor recuperable de dicho activo yanalizar si ha de registrar alguna pérdida por deterioro.

Segundo paso: analizar la conveniencia de acogerse a la Actualizacién de
Balances.

Como se ha comentado a lo largo del presente trabajo, la principal ventaja fiscal que
nos ofrece la Actualizacién de Balances es la posibilidad de amortizar el Incremento
Neto de Valor de los activos actualizados durante los afios que resten hasta completar
su vida util, a cambio de satisfacer un “peaje fiscal” al que se ha denominado Gravamen

Unico y que equivale al 5% de tal Incremento Neto de Valor.
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Por tanto, para determinar la conveniencia de acogerse a la Actualizacion de Balances,
deberemos realizar un analisis financiero-fiscal que compare el importe de ese
Gravamen Unico a desembolsar “hoy”, con el valor actual de las cuotas tributarias que
se dejardn de pagar en el “futuro” en el ambito del IS consecuencia de mayores
amortizaciones (0 incluso de menores plusvalias en la eventual transmision del
elemento, circunstancia no prevista en el presente supuesto).

Hemos realizado dichos calculos para el caso concreto de MASTER, S.L., obteniendo

los siguientes resultados:

Rentabilidad Financiero Fiscal de las Operaciones de Actualizacion - Inversiones Inmobiliarias

Inmueble 1 Inmueble 2 Inmueble 3 Inmueble 4 Inmueble 5 Inmueble 6 Inmueble 7
+ Incremento Neto de Valor imputable al SUELO 19.872,00 45.682,32 1.247,62 12.066,95 21.865,50 570,47 0,00
+ Incemento Neto de Valor imputable ala CONSTRUCCION 51.144,84 38.996,83 30.754,00 48.081,89 92.791,17 1.713,16 0,00
= Total Importe del Incremento Neto de Valor Corregido 71.016,84 84.679,15 32.001,61 60.148,84 114.656,67 2.283,63 0,00
- Ajustes Incremento Neto Valor RDL7/1996 -11.910,00 N/A N/A N/A N/A N/A N/A
T T

IMPORTE DE LA REVALORZACION soavess M mterss l seoo6t M maoy W0 - f awms | oow |
AHORRO FINANCERO-FISCAL DERIVADO DE LA ACTUALZACION DE BALANCES revisin) " o R T Bl B T

COSTE: Pago del Gravamen Unico "hoy": 5% s/ Importe de la Revalorizacion (suelo +construccion) 2.955,34 423396 1.600,08 1.655,52 - 114,18
AHORRO PREVISTO: Valor Actual desgravaciones "futuras" en el IS de mayor amortizacion (constr.) (TG:30%) 583136 6.986,72 5.238,25 427219 - 24585
Afio de recuperacidn de la Inversion (salvo venta anterior) 2025 203" 2009? 2021 - 2023

(1) Enel ANEXO I se detallan, para cada uno de los inmuebles, los célculos realizados para obtener dichos valores.
(2) Notese como cuanto mayor es la parte proporcional del Incremento Neto de Valoratribuible a la construccién, menor es el periodo de recuperacién del coste asociado al Gravamen Unico.

Observamos como para cada uno de los elementos actualizables (Inmuebles 1, 2, 3, 4y
6) las rentabilidades financiero-fiscales no son muy elevadas, pero son positivas, es
decir, que para cada uno de ellos el peaje fiscal a asumir “hoy” es inferior al valor
actualizado del ahorro fiscal que obtendremos en el “futuro” en el IS como consecuencia
de mayores amortizaciones fiscales.

En definitiva, desde una perspectiva meramente financiera la Actualizacion de Balances
se presenta como una opcion, a priori*, interesante. Por ello, seria razonable que los
administradores de MASTER, S.L. propongan el siguiente Balance de Actualizacion a la

aprobacién por parte de la Junta General de Accionistas (JGA).

®  Evidentemente existen ciertas incertidumbres que podrian hacernos cambiar de opinién como, por ejemplo,

un cambio en los tipos de interés de descuento (del 5%) considerados para calcular los valores actuales.
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BALANCE DE ACTUALIZACION FORMULADO POR EL CONSEJO DE ADMINISTRACION PARA SU APROBACION POR LA JGA

Inmovilizado Material 1093167 Fondos Propios 3.653.043,27
Mobiliario {77881 | Capital
Elementos de Transporte | 3.142,96 : Capital Escriturado 206.558,00
Reservas
Inversiones Inmobiliarias Legal y Estatutarias 42.725,00
Terrenos y Construcciones Otras Reservas (Libre Disposicidn) 3.223.604,00
Reserva de Revalorizacién Ley 16/2012 211.738,27 |
Resultado del ejercicio -31.582,00
Inversiones Financieras a Largo Plazo 1.203.730,00
Instrumentos de Patrimonio 1.202.877,00
Otros Activos Financieros 853,00
Deudas a Largo Plazo 1.897.399,86
Deudas con entidades de crédito 1.818.542,66
Otras Deudas a Largo Plazo 78.857,20
Deudas a Largo Plazo con empresas de Grupo 102.677,00
Deudores Comerciales y Otras Cuentas a Cobrar 55.289,00
Otros Deudores 0,00
Otros Créditos con Administraciones Publicas 55.289,00
Deudas a Corto Plazo 88.652,00
Inversiones Financieras a Corto Plazo 1.361.892,00 Deudas con entidades de crédito 88.652,00
Valores representativos de Deuda a Corto Plazo 386.892,00
Otros Activos Financieros 975.000,00 Acreedores Comerciales y Otras Cuentas a Pagar 151.803,00
Proveedores
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 116.768,00 Acreedores varios 360,00
Otras Deudas con Administraciones Publicas 151.443,00
TOTALACTIVO 5.893.575,13 TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO  5.893.575,13

Tercer paso: la aprobacion de las operaciones de ac  tualizacién por la Junta
General de Accionistas y reconocimiento de sus efec  tos contables y fiscales.
La Junta General de Accionistas de MASTER, S.L. dispondra hasta el 30 de junio de
2013 para aprobar, por un lado, las Cuentas Anuales de la Sociedad correspondientes
al ejercicio 2012 (que no incluyen las operaciones de actualizacion) y, por otro, el
Balance de Actualizacién formulado por los Administradores. Antes de proceder, 0 no, a
la aprobacién de este ultimo, la Junta General de Accionistas deberd tomar en
consideracion, ademas analisis financiero-fiscal realizado, criterios como los siguientes:
» Criterios de Solvencia: mejora de la imagen patrimonial de MASTER, S.L. y de sus
indicadores.
Es evidente que MASTER, S.L. presenta una mas que saneada situacién patrimonial
(muy alejada de cualquier situacion de insolvencia y/o de obligatoria reduccion de
capital o causa de disolucién), si bien, de llevarse a cabo la Actualizacién de

Balances no hay duda de que mejoraria ain mas su situacion financiera:
Antes de la Después de la
Actualizacién Actualizacién

Ratio de Garantia (distancia a quiebra) = (Activo Total) / (Pasivo Total) 2,54 2,63 ¥ Mejora

Ratio de Endeudamiento Global (Pasivo Total) / Patrimonio Neto 0,65 0,62 ¥ Mejora
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No olvidemos que la revalorizacion que obtendria MASTER, S.L. seria de 211.738 €,
gue representan un 6,15% del importe de su Patrimonio Neto al 31 de diciembre de
2012 y un 5,10% de su Activo No Corriente, lo que, sin duda, le facilitaria ain més el
acceso a crédito y la haria mas atractiva ante potenciales inversores.

« Criterios de Liquidez: la empresa no atraviesa dificultades de liquidez que le dificulten
hacer frente al Gravamen Unico. Ademas, no tiene pensado realizar su patrimonio ni
inmobiliario, ni financiero en el medio plazo.

e Criterios Contables: el Incremento del Valor de su activo no le supondria mayores
obligaciones en materia contable: MASTER, S.L. formula su Balance, Estado de
Cambios en el Patrimonio Neto y Memoria en forma abreviada (por cumplir los
requisitos de numero de trabajadores e importe neto de la cifra de negocios), por
tanto no se encuentra obligada ni a formular Estado de Flujos de Efectivo, ni a
someter sus cuentas a auditoria. Ninguna de estas circunstancias cambiaria de
proceder a la Actualizacion de Balances pues sélo implicaria un aumento del importe
de su Activo que, con carécter previo, se encuentra ya por encima de los 2.800.000€.

« Criterios Fiscales: No existen bases imponibles negativas, ni deducciones fiscales
pendientes de aplicar que dificulten a MASTER, S.L. la deduccién futura del mayor
importe amortizable. M&s aun, la entidad prevé seguir incrementado sus beneficios y,
por ende, sus bases imponibles futuras.

» Criterios de retribucién al accionista: MASTER, S.L. no suele repartir dividendos
entre sus accionistas, de modo que no le afectaria en este aspecto el hecho de que
sus beneficios futuros se viesen mermados consecuencia de mayores
amortizaciones contables.

Tras el analisis de todo lo anterior, la Junta General de Accionistas debera decidir

acerca de la aprobacion de las operaciones de actualizacion que, en caso de prosperar,

tendran para MASTER, S.L. un doble efecto:

e Por un lado, implicara el reconocimiento de los efectos contables de la Actualizacion
de Balances en los estados financieros de la Sociedad correspondientes al ejercicio
2013, si bien, con efectos retroactivos al 1 de enero de ese mismo ejercicio: se
procederd a la rectificacion de los valores contables*® de los activos y al
reconocimiento de la “Reserva de Revalorizacion de la Ley 16/2012, de 27 de

diciembre”, la cual pasara a engrosar los Fondos Propios de la entidad.

% Recordemos que la eficacia de la amortizacion fiscal del Incremento Neto de Valor resultante de las

operaciones de actualizacion se difiere hasta el ejercicio 2015, aln a pesar de que el precio actualizado
formara parte de la base de amortizacion contable del activo desde el 1 de enero de 2013.
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Importe de la Revalorizacion

Elemento Patrimonial Importe de la Revalorizacion

Inmueble 1 59.106,84
Inmueble 2 84.679,15
Inmueble 3 32.001,61
Inmueble 4 33.110,37
Inmueble 6 2.283,63
Mobiliario " 213,71
Elementos de Tranporte @ 342,96
TOTAL REVALORIZACION ACTIVO 211.738,27

Asiento con efectos 1 de enero de 2013 en el que se recoge la Actualizacion
X

213,71 21600001 Mobiliario
342,96 21600001 Elementos de Transporte
16.872,00 22000001 SolarLocal Comercial 1
42.234,84 22100001 Local Comercial 1
45.682,32 22000002 SolarLocal Comercial 2
38.996,83 22100002 Local Comercial 2
1.247,62 22000003 SolarLocal Comercial 3
30.754,00 22100003 Local Comercial 3
6.642,54 22000004 SolarLocal Comercial 4
26.467,83 22100004 Local Comercial 4
570,47 22000008 SolarLocal Comercial 5
1.713,16 22100008 Local Comercial 5 a 11X Reserva de Revalorizacién de la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre 211.738,27

+ Y, por otro, supondra el devengo del Gravamen Unico, que sera exigible el dia en
que MASTER, S.L. presente su declaracion del IS correspondiente al ejercicio 2012,
y que se autoliquidara e ingresara mediante la presentacion del Modelo 208.

Asiento a realizar el 30 de junio de 2013 (como muy tarde) para recoger el devengo de Gravamen Unico
X

10.586,91 11X Reserva de Revalorizacion de la
Ley 16/2012, de 27 de diciembre
(5% x 211.738,27 €) a 475X Hacienda Publica acreedora
por Gravamen Unico 10.586,91

Asiento a realizar el 25 de julio de 2013 (como muy tarde) para recoger el pago de Gravamen Unico
X

10.586,91 475X Hacienda Publica acreedora
por Gravamen Unico
a 572 Bancos, C/C 10.586,91

Cuarto paso: otras consideraciones a tener en cuent  a.

e Durante los ejercicios 2013 y 2014 la amortizacién contable de los nuevos valores
sera superior a su amortizacion fiscal. Por ello, en esos ejercicios se producira una
Diferencia Temporaria Deducible que implicara la realizacibn de un ajuste
extracontable positivo al resultado contable de MASTER, S.L. para determinar su

base imponible del IS y que revertira a partir del ejercicio 2015.
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Dif. Temporaria

Amortizacion Amortizacion i Activo por Dif. Temporaria
) Deducible .
Contable Fiscal (Ajuste Extracontable Deducible
2013 y 2014 2013 y 2014 ! " (Tipo de Gravamen 30%)
Positivo)

Mobiliario 28,21 0,00 28,21 8,46
Elementos de Transporte 171,48 0,00 171,48 51,44
Inmueble 1 1.298,60 0,00 1.298,60 389,58
Inmueble 2 2.017,08 0,00 2.017,08 605,12
Inmueble 3 1.412,57 0,00 1.412,57 423,77
Inmueble 4 1.099,10 0,00 1.099,10 329,73
Inmueble 6 56,24 0,00 56,24 16,87
TOTAL 2013 6.083,28 0,00 6.083,28 1.824,98

En definitiva, debido a la divergencia entre los criterios contables y fiscales de la
Actualizacion de Balances, a fecha de cierre del ejercicio 2013 y 2014 MASTER, S.L.

debera realizar el siguiente asiento contable:

Asiento a realizar el 31 de diciembre de 2013 Y 2014 (formara parte del asiento por el Gasto del IS)
X

8,46 47400001 Activos por D.T.Deducibles Mobiliario
51,44 47400002 Activos por D.T.Deducibles Elementos de Transporte

389,58 47400003 Activos por D.T.Deducibles Inmueble 1

605,12 47400004 Activos por D.T.Deducibles Inmueble 2

423,77 47400005 Activos por D.T.Deducibles Inmueble 3

329,73 47400006 Activos por D.T.Deducibles Inmueble 4

16,87 47400007 Activos por D.T.Deducibles Inmueble 6

a 6301 Impuesto Diferido 1.824,98

e Para finalizar, no olvidemos que en la Memoria correspondiente al ejercicio 2013,
MASTER, S.L. debera recoger la siguiente informacion:

o Criterios empleados en la actualizacion, con indicacion de los elementos
patrimoniales afectados.

o Importe de la actualizacion de los distintos elementos actualizados del
Balance y el efecto de la actualizacion sobre las amortizaciones.

o Movimientos durante el ejercicio de la cuenta “Reserva de Revalorizacion de
la Ley 16/2012, de 27 de diciembre” y explicacion de la causa justificativa de
la variacion de la misma.

Dicha informacion debera aparecer en la Memoria de cada ejercicio en tanto el

elemento patrimonial se halle en el patrimonio de la entidad.

10. CONCLUSIONES
Como resumen a cuanto ha sido expuesto a lo largo del presente trabajo, podriamos sefalar
que la decision de acogerse a la Actualizacion de Balances promulgada por la Ley 16/ 2012
requiere un analisis de la situacion patrimonial y fiscal en que se encuentra cada sujeto

susceptible de acogerse a la misma.

35



Bésicamente, la decision de adopcion dependera de una consideracién financiero-fiscal, por

cuanto que se tratara de comparar el importe del Gravamen Unico a desembolsar hoy, es
decir, en un momento en el que la tesoreria de las empresas se encuentra fuertemente
castigada, con el valor actual de las cuotas tributarias que contribuyente dejard de pagar en
el futuro en su imposicion personal (IRPF, IS o IRNR) como consecuencia de la posibilidad
de aplicar mayores amortizaciones o de obtener una menor plusvalia ante una eventual
transmision del elemento actualizado.

Deberemos, por tanto, analizar la rentabilidad financiero-fiscal que obtendriamos al

satisfacer ahora un “peaje fiscal” del 5% del importe revalorizado, a cambio de reducir la

carga tributaria futura mediante la desgravacion de las amortizaciones al correspondiente

tipo gravamen (que, en términos generales oscilara entre el 25 y el 30%).

Esa comparacién puede hacernos pensar en la Actualizacion de Balances como algo

positivo, si bien, no debemos olvidar que pueden darse ciertas circunstancias que, de

concurrir, dificultarian en gran medida la recuperabilidad del citado Gravamen Unico y que,
por tanto, reducirian significativamente el atractivo de acogerse a la actualizacién de valores.

A modo de ejemplo, podriamos citas las siguientes:

* Cuando los tipos efectivos de tributacion en el IRPF, IS o IRNR de quienes vayan a
acogerse a la Actualizacion de Balances sean inferiores al 5%, pues el coste del
Gravamen Unico seria superior a la ventaja fiscal derivada de la amortizacion.

* Cuando no existan expectativas de obtencion de beneficios en los proximos ejercicios,
pues no podran beneficiarse efectivamente de un menor coste tributario futuro.

« Cuando las entidades poseen importantes bases imponibles negativas pendientes de
compensacion, 0 cuyo activo esté mayoritariamente compuesto por activos no
amortizables (terrenos o solares), o bien por activos amortizables a muy largo plazo,
pues presentaran mayores dificultades para recuperar el gravamen inicial del 5%.

e« Cuando exista previsién de trasmitir el elemento del Inmovilizado Material o de las
Inversiones Inmobiliarias en el corto plazo, pues la aplicacion de la correccién monetaria
prevista en el articulo 15.9 de la LIS produce similares efectos a los de la Actualizacion
de Balances (ya que esa correccion supone realizar un ajuste extracontable negativo al
resultado contable) y no se soportaria el gravamen adicional del 5%.

Ahora bien, ademas de las consideraciones financiero-fiscales, la decisién de acogerse a la

Actualizaciéon de Balances ha de sustentase también sobre criterios patrimoniales de

solvencia vy liguidez.

Resulta evidente que la Actualizacion de Balances incrementa el importe de los Fondos
Propios de la entidad y, por ende, mejora los indicadores de solvencia empresarial, con lo

gue, en principio, se presenta como una opcion interesante para todas aquellas empresas
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gque puedan tener problemas de solvencia en el corto plazo o para aquellas que necesiten
acceder a fuentes de financiacion ajena.

Pero incluso, més aun, el hecho de hacer lucir en nuestro Balance un mayor valor de
nuestros Fondos Propios podria incluso permitir a la sociedad superar una eventual causa
de reduccion obligatoria de capital social o de disolucion, lo que le garantizaria su
supervivencia empresarial.

Y no debemos olvidar, ademas, analizar la liquidez de la que dispone la empresa y valorar la
posibilidad de que la misma afronte, en un momento tan delicado como el actual, el nada
despreciable desembolso que supone el “peaje” del Gravamen Unico.

Por ultimo, habria que analizar también la perspectiva mercantil-contable, pues un aumento

en el tamafio del activo, consecuencia de la actualizacion del valor de determinados
elementos, puede acarrear una mayor complejidad en la formulacion de los estados
financieros de la sociedad: pasar de modelo abreviado a normal, la obligacién de formular el

Estado de Flujos de Efectivo o el nacimiento de la obligacion de auditoria, entre otras.

Por tanto, tomar la decision de acogerse a la Actualizacion de Balances implicard,
necesariamente, realizar ante cada caso concreto el “Andlisis Coste-Beneficio de la
Actualizacion de Balances” que se contiene en el Cuadro 3 siguiente y, a la luz de todas las
posibles ventajas e inconvenientes que derivan de este singular proceso, sopesar cual es la

mejor decisidén a adoptar.

Cuadro 3 - Analisis Coste - Beneficio de la Actualizacion de Balances

COSTES A INCURRIR BENEFICIOS A ALCANZAR

Inversion en recursos humanos e informaticos para ) )

) i . Menor coste fiscal futuro consecuencia de mayores
realizar los calculos necesarios sobre el proceso de .
o amortizaciones
actualizacién

Desembolso inicial del 5% del saldo de la cuenta Reserva Mejora de los indicadores de solvencia: mejor acceso a
de Revalorizacion crédito

Mayores obligaciones en materia contable como Mejora de la imagen patrimonial de la empresa ante
consecuencia del valor de activo: pasar de modelo Vs acreedores e inversores (fortalecimiento del Patrimonio
abreviado a normal y, con ello, la obligacién de formular ’ Neto). Elusién de situaciones de reduccion de capital social
el Estado de Flujos de Efectivoy somerterse a auditoria y/o disolucion obligatorias

Reduccion de los resultados contables futuros por las Deducciones por doble imposicion de dividendos
mayores amortizaciones: ¢emporamiento de la politica aplicables en sede del socio ante la distribucién de la
de reparto de dividendos futura? Reserva de Revalorizacion

Mayor tributacién personal de los socios en el Impuesto
sobre el Patrimonio: mayor valor de la empresa y, por
ende, mayor base gravable

Fuente: Elaboracién propia.
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En definitiva, como conclusién final podriamos sefialar que, descartados ciertos supuestos
en los que la Actualizacion de Balances se presenta como una opcién menos atractiva, en
cada decision de actualizacion incidirdn més unos factores (financiero fiscales, patrimoniales
0 mercantil-contables) que otros, sin que podamos concluir de forma generalizada acerca de
la conveniencia, 0 no, de acogerse a este especial procedimiento de revalorizacién de

valores contables la misma.
A modo de sintesis de cuanto ha sido expuesto hasta aqui, se ofrecen para terminar los

Cuadros 4 y 5 que pretender ofrecer a cualquier lector una visién global del proceso de

Actualizacion de Balances descrito a lo largo del presente trabajo.
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Cuadro 4 - La Actualizacion de Balances de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y sus principales diferencias con la Ley de Actualizacion del afio 1996 (RDL 7/1996)

Actualizacion de 1996 (Real Decreto-Ley 7/1996) Actualizacion de 2012 (Ley 16/2012)

Quién puede acogerse

Sujetos pasivos del IS

Sujetos pasivos del IS e IRPF por obligacion real, en lo que concierne a los
activos afectos a su establecimiento permanente

Sujetos pasivos del IRPF que realicen actividades empresariales (contabilidad
Codigo de Comercio) y los que realicen actividades profesionales (obligacion
|levanza de Libros)

Sujetos pasivos del IS

Sujetos pasivos del IRNR en lo que concierne a los activos afectos a su
establecimiento permanente

Sujetos pasivos del IRPF por lo que refiere a elementos patrimoniales afectos ala
realizacion de actividades econdmicas, sean empresariales (contabilidad Cédigo
Comercio) o profesionales (obligacion Ilevanza de Libros)

Elementos actualizables

Los elementos siguientes que, en el primer Balance cerrado, se encuentre en
estado de uso y no estén fiscalmente amortizados:

Inmovilizado Material, tanto en Espafia como en el extranjero

Elementos adquiridos en régimen de arrendamiento financiero D.A. 72 ley
26/1988 (antes,linmovilizado Inmaterial)

Solares y terrenos de las empresas inmobiliarias

la actualizacion, de caracter voluntario, se referird necesariamente a la
totalidad de los elementos patrimoniales susceptibles de la misma

Los elementos siguientes que se encuentren en el primer Balance cerrado y no
estén fiscalmente amortizados en su totalidad:

Inmovilizado Material e Inversiones Inmobiliarias, tanto en Espafia como en el
extranjero

Elementos adquiridos en régimen de arrendamiento financiero, D.A. 72 ley
26/1988, sujeto, con caracter resolutorio, al ejercicio dela opcién de compra

Elementos registrados como activo intangible por empresas concesionarias de
infraestructuras publicas

la actualizacion, de caracter voluntario, se referird necesariamente a la
totalidad de los elementos patrimoniales susceptibles de la misma, salvo para los
inmuebles, en los que se podra optar por su actualizacion de forma independiente

Plazo para llevarla a cabo

Entre la fecha de cierre del Balance y el dia en que finalice el plazo para su
aprobacion. Se reflejara en el Balance integrante de las primeras Cuentas
Anuales cerradas tras su entrada en vigor

Entre la fecha de cierre del Balance y el dia en que finalice el plazo para su
aprobacion. Habra dos Balances, el correspondiente a las primeras Cuentas
Anuales cerradas con posterioridad a la entrada en vigor, y el Balance ad hoc de
Actualizacion

Valores actualizables

Los coeficientes de actualizacion se aplicaran:

Sobre el precio de adquisicion, coste de produccion o mejora, atendiendo al afio
en que se hubiera producido

Sobre las amortizaciones que fueron fiscalmente deducibles, tomando como
minimo las que debieron realizarse con dicho caracter

Los coeficientes de actualizacion se aplicaran:

Sobre el precio de adquisicion, coste de produccion o mejora, atendiendo al afio
en que se hubiera producido

Sobre las amortizaciones contables que fueron fiscalmente deducibles, tomado
como minimo las que debieron realizarse con dicho caracter

Reserva de Revalorizacion

Reserva de Revalorizacion Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de junio

Saldo indisponible hasta que sea comprobado y aceptado por la Administracion
(tres afios siguientes a la fecha de cierre del Balance en que consten las|
operaciones de actualizacion)

Una vez comprobada, o transcurridos los tres afios, podra destinarse a la
eliminacion de resultados negativos o a la ampliacién de capital. Transcurridos
diez afios (desde la fecha de cierre del Balance) se destinara a reservas de libre
disposicion

Reserva de Revalorizacion Ley 16/2012, de 27 de diciembre

Saldo indisponible hasta que sea comprobado y aceptado por la Administracion
(tres afios siguientes a la fecha de de presentacion de la declaracion del IS o IRPF|
correspondiente al ejercicio 2012)

Una vez comprobado, o transcurridos tres afios, podrd destinarse a la
eliminacion de resultados negativos o a la ampliacién de capital. Transcurridos
diez afios (desde |a fecha de cierre del Balance) se destinara a reservas de libre
disposicidn, si bien sdlo podra ser objeto de distribucion cuando los elementos
patrimoniales actualizados estén totalmente amortizados, hayan sido transmitidos
0 hayan sido dados de baja en el Balance

El nuevo valor resultante de |a actualizacion se amortizara a partir del primer
periodo impositivo siguiente a la fecha de cierre del Balance a que refieren las

El nuevo valor resultante de |a actualizacion se amortizara a partir del primer
periodo impositivo siguiente a la fecha de cierre del Balance a que refieren las

Efectos contables operaciones de actualizacion operaciones de actualziacion, si bien la eficacia fiscal de las amortizaciones deberd
diferirse al primer periodo impositivo que se inicie a partir del ejercicio 2015
Coste fiscal Gravamen Unico del 3% sobre el saldo acreedor de la cuenta Reserva de| |Gravamen Unico del 5% sobre el saldo acreedor de la cuenta Reserva de

Revalorizacion Real Decreto-Ley 7/1996

Revalorizacion Ley 16/2012

Fuente: Elaboracién propia a partir de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre y del Real Decreto-Ley 7/1996, de 7 de junio.
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Cuadro 5 - La Actualizacion de Balances promulgada por la Ley 16/2012: principales hitos temporales

Régimen juridico de la Reserva de Revalorizacién de la Ley 16/2012, de 27 de diciembre

|
|
| Plazo Maximo para llevar a cabo las operaciones de actualizacién
|
|
L

Fase de Indisponibilidad Fase de Disponibilidad Limitada Fase de Disponibilidad
! ; |
! | !
! i !
| i |
i I ’
28de
diciembre de 31de diciembre de 2012 30 de junio de 2013 25 de julio de 2013 25de julio de 2016 31de diciembre de 2022
2012
Fecha de . ) Disponibilidad total de la Reserva de
Fecha de cierre del Balance L. ., Fin de plazo . . . . .
entrada en N Fecha méxima para la aprobacién del Balance o Fin de Fase de Fin de Fase de Revalorizacioén, si bien sélo podré ser objeto|
| que sirve de base para la o declaracion del IS ) e ) o . .
vigor de la Ley o de Actualizacion Indisponibilidad Disponibilidad Limitada de distribucion cuando los  elementos
actualizacion 2012 .
16/2012 patrimoniales actualizados estén totalmente
amortizados o hayan sido transmitidos o
dados de baja en el Balance

La contabilidad iDurante esta fase se permitird la disponibilidad

Efectos retroactivos . . Pago del [ R
) recogera las nuevas Se devengara el :limitada de la Reserva de Revalorizacién para la
contables y fiscales al 1 de . PN Gravamen i - .
valoraciones con Gravamen Unico ; icompensaciéon de resultados negativos u
enero de 2013 Unico ;

efectos plenos

ioperaciones de ampliacién de capital

Fuente: Elaboracion propia.
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ANEXOS



ANEXO |

El proceso de Actualizacidon de Balances
(Calculo del Incremento Neto de Valor)

Inmovilizado Material: MOBILIARIO

Inmovilizado Material: ELEMENTOS DE TRANSPORTE

MOBILIARIO

Precio de Adquisicion........

Amortizacion 2.008......ccc...u.uuen.
Amortizacion 2.009..........ccoeuene.
Amortizacién 2.010.

Amortizacién 2.011

Amortizacién 2.012

VNC31.12.2012..........

Valor Neto Contable Anterior

(VNC)

Valor Actualizado
(VNC ACT)

Contable Fiscal Coeflflent? Vall or ,
Act A
11.575,00 11.575,00 1,0221 11.830,81
1.000,00 1.000,00 1,0221 1.022,10
1.000,00 1.000,00 1,0100 1.010,00
1.000,00 1.000,00 1,0100 1.010,00
1.000,00 1.000,00 1,0000 1.000,00
7.575,00 7.575,00 VNCACT... 7.788,71
(VNC ACT - VNC) = 213,71

ELEMENTOS DE TRPTE.

Precio de Adquisicidn...........

Amortizacion 2.008............ccc....
Amortizacidon 2.009.........cccoewuuen.

Amortizacién 2.010...

Amortizacién 2.01
Amortizacion 2.012..

VNC 31.12.2012..........

Valor Neto Contable Anterior

(VNC)

Fiscal a efectos de

Contable @
actualizacién
10.000,00 10.000,00
800,00 800,00
1.600,00 1.600,00
1.600,00 1.600,00
1.600,00 1.600,00
1.600,00 1.600,00
2.800,00 2.800,00

Valor Actualizado
(VNC ACT)

Coeficiente Valor
A Tiyarian (2 A Tirad,
1,0446 10.446,00
1,0446 835,68
1,0221 1.635,36
1,0100 1.616,00
1,0100 1.616,00
1,0000 1.600,00
VNCACT... 3.142,96
(VNCACT - VNC) = 342,96

(1) En el caso de que la empresa hubise aplicado algin régimen de amortizacién acelerada, aplicando el régimen

fiscal de determinados arrendamientos financieros (Capitulo XI11 de la Ley del IS), la actualizacién hubiese sido

la misma, pues se consideran las amortizaciones contables fiscalmente deducibles.

(2) La fecha a considerar de cara a la actualizacién sera aquella en que se suscribié el contrato (1 de julio de

2008), y ello con independencia de la fecha de ejercicio de la opcién de compra, en virtud del criterio
manifestado en Consulta Vinculante V0784-05 (DGT, 2005).
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ANEXO |
El proceso de Actualizaciéon de Balances
(Calculo del Incremento Neto de Valor)

Inmueble Nimero 1 |

Valor Neto Contable Anterior Valor Actualizado
(VNC) (VNC ACT)

SOLAR LOCAL COMERCIAL 1 Contable ¥ Fiscal C Valor
Precio de Adquisicién.. 60.000,00 60.000,00 1,3312 79.872,00
VNC 31.12.2012.. 60.000,00 60.000,00 VNCACT... 79.872,00

VNC A VNC) 19.872,00

Valor Neto Contable Anterior Valor Actualizado
(VNC) (VNC ACT)

LOCAL COMERCIAL 1 Contable ¥ Fiscal C Valor

Precio de Adquisicion.. 180.000,00 180.000,00 1,3312 239.616,00
Amortizacion 1.995. 1.800,00 1.800,00 1,3312 2.396,16
Amortizacién 1.996. 3.600,00 3.600,00 1,2679 4.564,44
Amortizacion 1.997. 3.600,00 3.600,00 1,2396 4.462,56
Amortizacién 1.998. 3.600,00 3.600,00 1,2235 4.404,60
Amortizacion 1.999. 3.600,00 3.600,00 1,2150 4.374,00
Amortizacién 2.000. 3.600,00 3.600,00 1,2089 4.352,04
Amortizacién 2.001. 3.600,00 3.600,00 1,1839 4.262,04
Amortizacién 2.002. 3.600,00 3.600,00 1,1696 4.210,56
Amortizacion 2.003. 3.600,00 3.600,00 1,1499 4.139,64
Amortizacién 2.004. 3.600,00 3.600,00 1,1389 4.100,04
Amortizacion 2.005. 3.600,00 3.600,00 1,1238 4.045,68
Amortizacién 2.006. 3.600,00 3.600,00 1,1017 3.966,12
Amortizacion 2.007. 3.600,00 3.600,00 1,0781 3.881,16
Amortizacion 2.008. 3.600,00 3.600,00 1,0446 3.760,56
Amortizacion 2.009. 3.600,00 3.600,00 1,0221 3.679,56
Amortizacién 2.010.. 3.600,00 3.600,00 1,0100 3.636,00
Amortizacion 2.011. 3.600,00 3.600,00 1,0100 3.636,00
Amortizacion 2.012. 3.600,00 3.600,00 1,0000 3.600,00

VNC 31.12.2012... 117.000,00 117.000,00 VNCACT... 168.144,84

VNC AC

VNC) 144,84

Inmueble Nimero 2 |

SOLAR LOCAL COMERCIAL 2

Precio de Adquisicion..

VNC 31.12.2012...

LOCAL COMERCIAL 2

Precio de Adquisicion..

Amortizacién 1.995.
Amortizacién 1.996.
Amortizacién 1.997.
Amortizacién 1.998..
Amortizacién 1.999.
Amortizacién 2.000..
Amortizacién 2.001.
Amortizacién 2.002..
Amortizacién 2.003.
Amortizacién 2.004..
Amortizacién 2.005.
Amortizacién 2.006..
Amortizacién 2.007.
Amortizacién 2.008..
Amortizacién 2.009.
Amortizacién 2.010.

Amortizacién 2.011.

Amortizacién 2.012..

VNC 31.12.2012...

Valor Neto Contable Anterior Valor Actualizado
(VNC) (VNC ACT)

Contable Fiscal s Valor
212.475,91 212.475,91 1,2150 258.158,23
212.475,91 212.475,91 VNC ACT... 258.158,23

VNC A VNC 45.682,3
Valor Neto Contable Anterior Valor Actualizado
(VNC) (VNC ACT)

Contable Fiscal s Vvalor
227.645,59 227.645,59 1,2150 276.589,39
6.829,37 6.829,37 1,2150 8.297,68
6.829,37 6.829,37 1,2089 8.256,02
6.829,37 6.829,37 1,1839 8.085,29
6.829,37 6.829,37 1,1696 7.987,63
6.829,37 6.829,37 1,1499 7.853,09
6.829,37 6.829,37 1,1389 7.777,97
6.829,37 6.829,37 1,1238 7.674,84
6.829,37 6.829,37 1,1017 7.523,91
6.829,37 6.829,37 1,0781 7.362,74
6.829,37 6.829,37 1,0446 7.133,96
6.829,37 6.829,37 1,0221 6.980,30
6.829,37 6.829,37 1,0100 6.897,66
6.829,37 6.829,37 1,0100 6.897,66
6.829,37 6.829,37 1,0000 6.829,37
132.034,44 132.034,44 VNC ACT... 171.031,27

VNC AC

VNC) 38.996,83

(1) En el supuesto de elemento patrimoniales actualizados en el ejercicio 1.996, los coeficientes se aplicaran:
¥ Sobre el precio de adquisiciéon original, sin incluir el Incremento Neto de Valor Resultante de las
operaciones de actualizacién. Por ello se toman como valores de referencia 60.000 € y 180.000 € y no

los valores actualizados (de 63.000 € y 189.000 € respectivamente).

v
Sobre las amortizaciones fiscalmente deducibles, sin tomar en consideracién el Incremento Neto de
Valor resultante de las operaciones de actualizacidon realizadas en su momento. Por ello desde el
ejercicio 1.997 se considera una cuota de amortizacion de 3.600 y no de 3.783,71 €.
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ANEXO |
El proceso de Actualizaciéon de Balances
(Calculo del Incremento Neto de Valor)

Inmueble Numero 3

Valor Neto Contable Anterior

(VNC)
SOLAR LOCAL COMERCIAL 3 Contable Fiscal
Precio de Adquisicidn....... 6.784,22 6.784,22
VNC 31.12.2012.......... 6.784,22 6.784,22

Valor Neto Contable Anterior

(VNC)

LOCAL COMERCIAL 3 Contable Fiscal
Precio de Adquisicidn....... 197.978,08 197.978,08
Amortizacién 1.995..
Amortizacién 1.996..
Amortizacién 1.997..
Amortizacién 1.998..
Amortizaciéon 1.99
Amortizacién 2.000..
Amortizacién 2.001.. 3.335,80 3.335,80
Amortizacién 2.002... 5.939,34 5.939,34
Amortizacién 2.003... 5.939,34 5.939,34
Amortizacién 2.00 5.939,34 5.939,34
Amortizacién 2.005... 5.939,34 5.939,34
Amortizacién 2.006... 5.939,34 5.939,34
Amortizacién 2.007... 5.939,34 5.939,34
Amortizacién 2.008... 5.939,34 5.939,34
Amortizacién 2.00 5.939,34 5.939,34
Amortizacién 2.010... 5.939,34 5.939,34
Amortizacién 2.011... 5.939,34 5.939,34
Amortizacién 2.012... 5.939,34 5.939,34

VNC31.12.2012.......... 129.309,52 129.309,52

Valor Actualizado
(VNC ACT)
N L. Valor
Coeficiente Actualizacién . SOLAR LOCAL COMERCIAL 4
Actualizado
1,1839 8.031,84 Precio de Adquisicidn.......
VNCACT... 8.031,84 VNC 31.12.2012..........
VNCACT - VNC
Valor Actualizado
(VNC ACT)
N L. Valor
Coeficiente Actualizacién . LOCAL COMERCIAL 4
Actualizado
1,1839 234.386,25 Precio de Adquisicidn.......
Amortizacién 1.995..
Amortizacién 1.996..
Amortizacién 1.997..
Amortizacién 1.998..
Amortizacién 1.99
Amortizacién 2.000..
1,1839 3.949,25 Amortizacién 2.001...
1,1696 6.946,65 Amortizacién 2.002...
1,1499 6.829,65 Amortizacién 2.003...
1,1389 6.764,32 Amortizacién 2.00
1,1238 6.674,63 Amortizacién 2.005...
1,1017 6.543,37 Amortizacién 2.006...
1,0781 6.403,21 Amortizacién 2.007...
1,0446 6.204,24 Amortizacién 2.008...
1,0221 6.070,60 Amortizacién 2.00
1,0100 5.998,74 Amortizacién 2.010...
1,0100 5.998,74 Amortizacién 2.011...
1,0000 5.939,34 Amortizacién 2.012...
VNC ACT... 160.063,51 VNC 31.12.2012..........
(VNCACT - VNC) = 30.754,00

Inmueble Numero 4

Valor Neto Contable Anterior Valor Actualizado
(VNC) (VNC ACT)

Contable Fiscal
80.500,00 80.500,00
80.500,00 80.500,00

Valor Neto Contable Anterior Valor Actualizado
(VNC) (VNC ACT)

Contable Fiscal
361.815,82 361.815,82
2.735,92 2.735,92
10.854,47 10.854,47
10.854,47 10.854,47
10.854,47 10.854,47
10.854,47 10.854,47
10.854,47 10.854,47
10.854,47 10.854,47
10.854,47 10.854,47
10.854,47 10.854,47
10.854,47 10.854,47
261.389,63 261.389,63

Coeficiente Actualizacién

1,1499

VNCACT...

NCA

VNC)

Coeficiente Actualizacién

1,1499

1,1499
1,1389
1,1238
1,1017
1,0781
1,0446
1,0221
1,0100
1,0100
1,0000

VNC ACT...

(VNC ACT - VNC) = 48.081,89

Valor
Actualizado

92.566,95

92.566,95

12.06

»

Valor
Actualizado

416.052,01

3.146,04
12.362,16
12.198,26
11.958,37
11.702,21
11.338,58
11.094,36
10.963,02
10.963,02
10.854,47

309.471,51
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ANEXO |
El proceso de Actualizacién de Balances
(Calculo del Incremento Neto de Valor)

Inmueble Numero 5

Valor Neto Contable Anterior Valor Actualizado
(VNC) (VNC ACT)

SOLAR EDIFICIO 1 Contable Fiscal Coefici izacio! Valor

Precio de Adquisicién... 215.000,00 215.000,00 1,1017 236.865,50

VNC 31.12.2012.......... 215.000,00 215.000,00 VNCACT... 236.865,50

VNC ACT - VNC)

Valor Neto Contable Anterior Valor Actualizado
(VNC) (VNC ACT)

CONSTRUCCION EDIFICIO 1 Contable Fiscal Coefici izacion  Valor
Precio de Adquisicion... 935.857,27 935.857,27 1,1017 1.031.033,95
Amortizacién 2.00 14.037,86 14.037,86 1,1017 15.465,51
Amortizacién 2.007...... 28.075,72 28.075,72 1,0781 30.268,43
Amortizacién 2.008...... 28.075,72 28.075,72 1,0446 29.327,90
Amortizacién 2.00 28.075,72 28.075,72 1,0221 28.696,19
Amortizacién 2.010...... 28.075,72 28.075,72 1,0100 28.356,48
Amortizacién 2.011...... 28.075,72 28.075,72 1,0100 28.356,48
Amortizacién 2.01 28.075,72 28.075,72 1,0000 28.075,72
VNC 31.12.2012.ccc.ces 753.365,10 753.365,10 VNCACT... 842.487,26
MEJORA EDIFICIO | Contable " Fiscal Coeficiente Valor
Importe de la Mejora.............. 48.650,64 48.650,64 1,0781 52.450,25
Amortizacién 2.00 51,98 51,98 1,0781 56,04
Amortizacién 2.008...... 1.459,52 1.459,52 1,0446 1.524,61
Amortizacién 2.009...... 1.459,52 1.459,52 1,0221 1.491,77
Amortizacién 2.010...... 1.459,52 1.459,52 1,0100 1.474,11
Amortizacién 2.011...... 1.459,52 1.459,52 1,0100 1.474,11
Amortizacién 2.012...... 1.459,52 1.459,52 1,0000 1.459,52
VNC 31.12.201. 41.301,06 41.301,06 VNCACT... 44.970,08

791,17

Inmueble Numero 6

SOLAR LOCAL COMERCIAL 5

Precio de Adquisicion

VNC 31.12.2012..........

LOCAL COMERCIAL 5

Precio de Adquisicion

Amortizacion 1.995..

Amortizacién 1.996.....

Amortizacién 1.997.....

Amortizacion 1.998.

Amortizacién 1.999......

Amortizacién 2.000......

Amortizaciéon 2.001.

Amortizacién 2.002.....

Amortizacién 2.003.....

Amortizacion 2.004..

Amortizacién 2.005......

Amortizacién 2.006......

Amortizacién 2.007..

Amortizacién 2.008.....

Amortizacién 2.009......

Amortizacién 2.010.....

Amortizacién 2.011......

Amortizacién 2.012......

VNC 31.12.2012.

Valor Neto Contable Anterior Valor Actualizado
(VNC) (VNC ACT)

Contable Fiscal Coeficiente Actualizaciéon Val.or
Actualizado
57.046,86 57.046,86 1,0100 57.617,33
57.046,86 57.046,86 VNCACT... 57.617,33

(VNCACT - VNC) 570,47

Valor Neto Contable Anterior Valor Actualizado
(VNC) (VNC ACT)

Contable Fiscal Coeficiente Actualizacion Valf)r
Actualizado
181.504,86 181.504,86 1,0100 183.319,91
4.743,99 4.743,99 1,0100 4.791,43
5.445,15 5.445,15 1,0100 5.499,60
5.445,15 5.445,15 1,0000 5.445,15
165.870,58 165.870,58 VNCACT... 167.583,73
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ANEXO |
El proceso de Actualizacién de Balances
(Calculo del Incremento Neto de Valor)

Inmueble Numero 7

Valor Neto Contable Anterior Valor Actualizado
(VNC) (VNC ACT)

SOLAR EDIFICIO 2 Contable Fiscal Mﬁfle"f? vaI‘or
Precio de Adquisicion.... 356.745,00 356.745,00 1,0000 356.745,00
VNC 31.12.2012.......... 356.745,00 356.745,00 VNC ACT... 356.745,00

VNC): 0,00

Valor Neto Contable Anterior Valor Actualizado
(VNC) (VNC ACT)

N Coeficiente Valor
EDIFICIO 2 Contable Fiscal s N

Precio de Adquisicion.... 342.755,00 342.755,00 1,0000 342.755,00

Amortizacion 1.995.

Amortizacién 1.996.

Amortizacién 1.997..

Amortizacion 1.998.

Amortizacion 1.999.

Amortizacién 2.000.

Amortizacion 2.001.

Amortizacion 2.002.

Amortizacién 2.003.

Amortizacién 2.004..

Amortizacion 2.005.

Amortizacion 2.006.

Amortizacién 2.007.

Amortizacion 2.008.

Amortizacion 2.009.

Amortizacién 2.010.

Amortizacién 2.011..

Amortizacién 2.012. 582,21 582,21 1,0000 582,21

342.172,79 342.172,79 VNCACT... 342.172,79

0,00
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ANEXO I
Ahorro fiscal derivado de la Actualizacion de Balances
(Valor actual de las desgravaciones futuras en el IS)

MOBILIARIO | | ELEMENTOS DE TRANSPORTE
Amortizacién Contable Valor Actual Impacto actualizado en Cuota Amortizacién Contable Valor Actual Impacto actualizado en Cuota
Amortizacion Fiscal de | nilien . o nilien

MOBILIARIO sobre Amortizacin Contable de la Actualizacion ortizacién S delaAmortizacién Fiscal de la del IS ELEMENTOS DE TRANSPORTE sobre A’"“"":i::":::::'e dela Mmallx:lcsl:: dela  dela Amz"ud;':“' dela del IS

Coste Histérico (Tasa descuantor %) (T. Gravamen: 30%) Coste Histérico (Tasa descuantor %) (7. Gravamen: 30%)
Precio de Adquisicion 11.575,00 21371 21371 Precio de Adquisicién 10.000,00 3429 32,9
Valor Neto Contable al 31.12.2012 7.575,00 Valor Neto Contable al 31.12.2012 2.800,00
Amortizacién 2.013 . 1.000,00 28,21 0,00 0,00 0,00 Amortizacién 2.013 ™. 1.600,00 195,98 0,00 0,00 0,00
Amortizacion 2.014 . 1.000,00 28,21 0,00 0,00 0,00 Amortizacién 2.014 . 1.200,00 146,98 0,00 0,00 0,00
AMOrtizacion 2.015....mwrmces 1.000,00 28,21 38,33 33,11 9,93 AmOrtizacion 2.015. .o 342,96 296,26 88,88
AMOrtizacion 2.016.....cowwwes 1.000,00 28,21 38,33 31,54 9,46 AMOrtizacion 2.016. ...
AMOrtizacion 2.017...urcees 1.000,00 28,21 38,33 30,04 9,01 AMOrtizacion 2.017..c.cwee
Amortizacién 2.018, 1.000,00 28,21 38,33 28,61 8,58 Amortizacién 2.018,
Amortizacién 2.019, 1.000,00 28,21 38,33 27,24 8,17 Amortizacién 2.019.
Amortizacién 2.020. 575,00 16,22 22,04 14,92 4,48 Amortizacién 2.020.
Amortizacion 2.021 Amortizacién 2,021

7.575,00 213,71 213,71 165,45 49,64 2.800,00 342,96 342,96 296,26 88,88

(1) La amortizacion contable correspondiente a los ejercicios 2013 y 2014 sélo seria fiscalmente deducible en un 70% si MASTER, S.L. no (1) La amortizacién contable correspondiente a los ejercicios 2013 y 2014 sélo seria fiscalmente deducible en un 70% si MASTER,
cumpliese con los requisitos previstos en los apartados 1, 2 y 3 de la LIS, lo cual no ocurre en el presente caso (de resultar aplicable S.L. no cumpliese con los requisitos previstos en los apartados 1, 2 y 3 de la LIS, lo cual no ocurre en el presente caso (de
dicha limitacién, la amortizacién no deducida fiscalmente se recuperaria en los ejercicios siguientes mediante la realizacién de un ajuste resultar aplicable dicha limitacion, la amortizacién no deducida fiscalmente se recuperaria en los ejercicios siguientes mediante
extracontable negativo. la realizacion de un ajuste extracontable negativo.

(2) El Incremento Neto de Valor se amortizard a efectos fiscales partir del 1 de enero de 2015, siendo la cuota de amortizacion la siguiente:

Valor Neto Contable a 1 de enero de 2015 (parte no actualizada) 5.575,00
Porcentaje de Amortizacion : (Cuota Amortizacion / VNC 1 1 5015) 17,94%
Cuota Anual de Amortizacién Incremento de Valor: 38,33




ANEXO Il
Ahorro fiscal derivado de la Actualizacién de Balances
(Valor actual de las desgravaciones futuras en el IS)

Inmueble Numero 1 | | Inmueble Numero 2
. Valor Actual N - Valor Actual N
e — A"“’""a:;:'r‘:‘”““‘ Amortizacién Contabledela  Amortizacion Fiscal de a  de a Amontizacion Fisca de a Impacto ““;:'I'::"" en Cuota LOCAL COMERGIAL 2 "'“’“"as:::‘e‘:‘""a"" Amortizacién Contable de Ia Amorizacion Fiscal dela de la Amortizacin Fiscalde a Impacto m::'l':;d" en Cuota
Coste Histérico Actualizacion Actualizacién Actualizacién (T. Gravamen: 30%) Coste Histérico Actualizacién Actualizacién Actualiz (T. Gravamen: 30%)
(Tasa descuento: 5%) (Tasa descuento: 5%)
Precio de Adquisicion 189.000,00 42.234,80 42.234,84 Precio de Adquisicién 227.645,59 38.996,83 38.996,83
Valor Neto Contable al 31.12.2012 123.060,64 Valor Neto Contable al 31.12.2012 132.034,44
Amortizacién 2.013 ¥ 3.783,75 1.298,60 0,00 0,00 0,00 Amortizacién 2.013 . 6.829,37 2.017,08 0,00 0,00 0,00
Amortizacion 2.014 ¥ 3.783,75 1.298,60 0,00 0,00 0,00 Amortizacién 2.014 V. 6.829,37 2.017,08 0,00 0,00 0,00
Amortizacién 2.015. 3.783,75 1.298,60 1.383,68 1.195,28 358,58 Amortizacién 2.015. 6.829,37 2.017,08 2.249,82 1.943,48 583,04
Amortizacién 2.016. 3.783,75 1.298,60 1.383,68 1.138,36 341,51 Amortizacién 2.016. 6.829,37 2.017,08 2.249,82 1.850,93 555,28
Amortizacién 2.017 3.783,75 1.298,60 1.383,68 1.084,15 325,25 Amortizacién 2.017. 6.829,37 2.017,08 2.249,82 1.762,79 528,84
Amortizacién 2.018. 3.783,75 1.298,60 1.383,68 1.032,53 309,76 Amortizacién 2.018. 6.829,37 2.017,08 2.249,82 1.678,85 503,65
Amortizacién 2.019 3.783,75 1.298,60 1.383,68 983,36 295,01 Amortizacién 2.019. 6.829,37 2.017,08 2.249,82 1.598,90 479,67
Amortizacién 2.020. 3.783,75 1.298,60 1.383,68 936,53 280,96 Amortizacién 2.020. 6.829,37 2.017,08 2.249,82 1.522,76 456,83
Amortizacién 2.021 3.783,75 1.298,60 1.383,68 891,94 267,58 Amortizacién 2.021. 6.829,37 2.017,08 2.249,82 1.450,25 435,08
Amortizacién 2.022 3.783,75 1.298,60 1.383,68 849,46 254,84 Amortizacién 2.022. 6.829,37 2.017,08 2.249,82 1.381,19 414,36
Amortizacion 2.023 3.783,75 1.298,60 1.383,68 809,01 242,70 Amortizacién 2.023.. 6.829,37 2.017,08 2.249,82 1.315,42 394,63
Amortizacién 2.024. 3.783,75 1.298,60 1.383,68 770,49 231,15 Amortizacién 2.024. 6.829,37 2.017,08 2.249,82 1.252,78 375,83
Amortizacién 2.025..... 3.783,75 1.298,60 1.383,68 733,80 220,14 Amortizacién 2.025. 6.829,37 2.017,08 2.249,82 1.193,13 357,94
Amortizacién 2.026. 3.783,75 1.298,60 1.383,68 698,85 209,66 Amortizacién 2.026. 6.829,37 2.017,08 2.249,82 1.136,31 340,89
Amortizacién 2.027 3.783,75 1.298,60 1.383,68 665,58 199,67 Amortizacién 2.027. 6.829,37 2.017,08 2.249,82 1.082,20 324,66
Amortizacién 2.028. 3.783,75 1.298,60 1.383,68 633,88 190,16 Amortizacién 2.028. 6.829,37 2.017,08 2.249,82 1.030,67 309,20
Amortizacién 2.029 3.783,75 1.298,60 1.383,68 603,70 181,11 Amortizacién 2.029. 6.829,37 2.017,08 2.249,82 981,59 294,48
Amortizacién 2.030. 3.783,75 1.298,60 1.383,68 574,95 172,48 Amortizacién 2.030. 6.829,37 2.017,08 2.249,82 934,85 280,45
Amortizacién 2.031 3.783,75 1.298,60 1.383,68 547,57 164,27 Amortizacién 2.031. 6.829,37 2.017,08 2.249,82 890,33 267,10
Amortizacién 2.032 3.783,75 1.298,60 1.383,68 521,50 156,45 Amortizacién 2.032. 2.276,45 672,36 749,94 282,64 84,79
Amortizacién 2.033 3.783,75 1.298,60 1.383,68 496,66 149,00
Amortizacién 2.034. 3.783,75 1.298,60 1.383,68 473,01 141,90
Amortizacién 2.035. 3.783,75 1.298,60 1.383,68 450,49 135,15
Amortizacién 2.036. 3.783,75 1.298,60 1.383,68 429,04 128,71
Amortizacién 2.037 3.783,75 1.298,60 1.383,68 408,61 122,58
Amortizacién 2.038. 3.783,75 1.298,60 1.383,68 389,15 116,74
Amortizacién 2.039 3.783,75 1.298,60 1.383,68 370,62 111,19
Amortizacién 2.040. 3.783,75 1.298,60 1.383,68 352,97 105,89
Amortizacién 2.041 3.783,75 1.298,60 1.383,68 336,16 100,85
Amortizacién 2.042 3.783,75 1.298,60 1.383,68 320,15 96,05
Amortizacién 2.043 3.783,75 1.298,60 1.383,68 304,91 91,47
Amortizacién 2.044. 3.783,75 1.298,60 1.383,68 290,39 87,12
Amortizacién 2.045 1.980,64 679,76 724,30 144,77 43,43
Total.. 123.060,64 42.234,84 42.234,84 19.437,85  [IEEEECE Total....... 132.034,44 38.996,83 38.996,83 23.289,07

(1) La amortizacién contable correspondiente a los ejercicios 2013 y 2014 sélo seria fiscalmente deducible en un 70% si MASTER,
S.L. no cumpliese con los requisitos previstos en los apartados 1, 2 y 3 de la LIS, lo cual no ocurre en el presente caso (de
resultar aplicable dicha limitacion, la amortizacién no deducida fiscalmente se recuperaria en los ejercicios siguientes mediante
la realizacion de un ajuste extracontable negativo.

(2) El Incremento Neto de Valor se amortizard a efectos fiscales partir del 1 de enero de 2015, siendo la cuota de amortizacién la
siguiente:

Valor Neto Contable a 1 de enero de 2015 (parte no actualizada) 115.493,14
Porcentaje de Amortizacion : (Cuota Amortizacion / VNC 1 1 5015) 3,28%
Cuota Anual de Amortizacién Incremento de Valor: 1.383,68

(1) La amortizacién contable correspondiente a los ejercicios 2013 y 2014 sélo seria fiscalmente deducible en un 70% si MASTER,
S.L. no cumpliese con los requisitos previstos en los apartados 1, 2 y 3 de la LIS, lo cual no ocurre en el presente caso (de
resultar aplicable dicha limitacién, la amortizaciéon no deducida fiscalmente se recuperaria en los ejercicios siguientes mediante
la realizacion de un ajuste extracontable negativo.

(2) El Incremento Neto de Valor se amortizara a efectos fiscales partir del 1 de enero de 2015, siendo la cuota de amortizacién la
siguiente:

Valor Neto Contable a 1 de enero de 2015 (parte no actualizada) 118.375,70
Porcentaje de Amortizacién : (Cuota Amortizacion / VNC 1 1 5015) 5,77%
Cuota Anual de Amortizacion Incremento de Valor: 2.249,82
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ANEXO Il
Ahorro fiscal derivado de la Actualizacion de Balances
(Valor actual de las desgravaciones futuras en el IS)

Inmueble Nimero 3 |

Valor Actual

Amortizacién Contable Amortizacién Fiscal dela  de la Amortizacién Fiscal de la
izacion @ izacid

LOCAL COMERCIAL 3 sobre.
Coste Histérico

Impacto actualizado en Cuota
del IS
(T. Gravamen: 30%)

Amortizacién Contable de la

Actualiz

(Tasa descuento: 5%)

Precio de Adquisicién 197.978,08 30.754,00 30.754,00

Valor Neto Contable al 31.12.2012 129.309,52

Amortizacion 2.013 " 5.939,34 1.412,57 0,00 0,00 0,00
Amortizacion 2.014 . 5.939,34 1.412,57 0,00 0,00 0,00
Amortizacion 2.015. 5.939,34 1.412,57 1.555,46 1.343,66 403,10
Amortizacién 2.016. 5.939,34 1.412,57 1.555,46 1.279,68 383,90
Amortizacién 2.017. 5.939,34 1.412,57 1.555,46 1.218,74 365,62
Amortizacion 2.018. 5.939,34 1.412,57 1.555,46 1.160,71 348,21
Amortizacién 2.019. 5.939,34 1.412,57 1.555,46 1.105,43 331,63
Amortizacién 2.020. 5.939,34 1.412,57 1.555,46 1.052,79 315,84
Amortizacién 2.021 5.939,34 1.412,57 1.555,46 1.002,66 300,80
Amortizacion 2.022. 5.939,34 1.412,57 1.555,46 954,92 286,47
Amortizacion 2.023. 5.939,34 1.412,57 1.555,46 909,44 272,83
Amortizacién 2.024. 5.939,34 1.412,57 1.555,46 866,14 259,84
Amortizacion 2.025. 5.939,34 1.412,57 1.555,46 824,89 247,47
Amortizacion 2.026. 5.939,34 1.412,57 1.555,46 785,61 235,68
Amortizacién 2.027. 5.939,34 1.412,57 1.555,46 748,20 224,46
Amortizacién 2.028. 5.939,34 1.412,57 1.555,46 712,57 213,77
Amortizacion 2.029. 5.939,34 1.412,57 1.555,46 678,64 203,59
Amortizacién 2.030. 5.939,34 1.412,57 1.555,46 646,32 193,90
Amortizacién 2.031. 5.939,34 1.412,57 1.555,46 615,55 184,66
Amortizacién 2.032. 5.939,34 1.412,57 1.555,46 586,24 175,87
Amortizacion 2.033. 5.939,34 1.412,57 1.555,46 558,32 167,50
Amortizacién 2.034. 4.583,33 1.090,07 1.200,33 410,33 123,10

129.309,52 30.754,00 30.754,00 17.460,84
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i bl Valor Actual Impacto actualizado en Cuota
LOCAL COMERCIAL 4 Amortizacitn Contable Amortizacion Contable de la de la Amortizacion Fiscal de fa "™ e
Actualiz Actualizacion

Coste Histérico (T. Gravamen: 30%)

(Tasa descuento: 5%)

Precio de Adquisicién. 361.815,82 26.467,83 26.467,83
Valor Neto Contable al 31.12.2012 261.389,63
Amortizacién 2.013 ™. 10.854,47 1.099,10 0,00 0,00 0,00
Amortizacién 2.014 ™. 10.854,47 1.099,10 0,00 0,00 0,00
Amortizacién 2.015. 10.854,47 1.099,10 1.198,65 1.035,44 310,63
Amortizacién 2.016. 10.854,47 1.099,10 1.198,65 986,14 295,84
Amortizacién 2.017. 10.854,47 1.099,10 1.198,65 939,18 281,75
Amortizacién 2.018. 10.854,47 1.099,10 1.198,65 894,45 268,34
Amortizacién 2.019. 10.854,47 1.099,10 1.198,65 851,86 255,56
Amortizacién 2.020. 10.854,47 1.099,10 1.198,65 811,30 243,39
Amortizacién 2.021. 10.854,47 1.099,10 1.198,65 772,66 231,80
Amortizacién 2.022. 10.854,47 1.099,10 1.198,65 735,87 220,76
Amortizacién 2.023. 10.854,47 1.099,10 1.198,65 700,83 210,25
Amortizacién 2.024. 10.854,47 1.099,10 1.198,65 667,46 200,24
Amortizacién 2.025. 10.854,47 1.099,10 1.198,65 635,67 190,70
Amortizacién 2.026. 10.854,47 1.099,10 1.198,65 605,40 181,62
Amortizacién 2.027. 10.854,47 1.099,10 1.198,65 576,57 172,97
Amortizacién 2.028. 10.854,47 1.099,10 1.198,65 549,12 164,74
Amortizacién 2.029. 10.854,47 1.099,10 1.198,65 522,97 156,89
Amortizacién 2.030. 10.854,47 1.099,10 1.198,65 498,07 149,42
Amortizacién 2.031. 10.854,47 1.099,10 1.198,65 474,35 142,30
Amortizacién 2.032. 10.854,47 1.099,10 1.198,65 430,25 129,07
Amortizacién 2.033. 10.854,47 1.099,10 1.198,65 409,76 122,93
Amortizacién 2.034. 10.854,47 1.099,10 1.198,65 390,25 117,07
Amortizacién 2.035. 10.854,47 1.099,10 1.198,65 371,66 111,50
Amortizacién 2.036. 10.854,47 1.099,10 1.198,65 353,97 106,19
Amortizacion 2.036. 882,24 89,34 97,43 27,40 8,22
261.389,63 26.467,83 26.467,83 14.240,62

(1) La amortizacién contable correspondiente a los ejercicios 2013 y 2014 sélo seria fiscalmente deducible en un 70% si MASTER,
S.L. no cumpliese con los requisitos previstos en los apartados 1, 2 y 3 de la LIS, lo cual no ocurre en el presente caso (de
resultar aplicable dicha limitacién, la amortizacion no deducida fiscalmente se recuperaria en los ejercicios siguientes mediante
la realizacién de un ajuste extracontable negativo.

(2) El Incremento Neto de Valor se amortizard a efectos fiscales partir del 1 de enero de 2015, siendo la cuota de amortizacién la
siguiente:
Valor Neto Contable a 1 de enero de 2015 (parte no actualizada) 117.430,84
Porcentaje de Amortizacién : (Cuota Amortizacién / VNC 1.1 2015) 5,06%
Cuota Anual de Amortizacién Incremento de Valor: 1.555,46

(1) La amortizacién contable correspondiente a los ejercicios 2013 y 2014 sélo seria fiscalmente deducible en un 70% si MASTER, S.L.
no cumpliese con los requisitos previstos en los apartados 1, 2 y 3 de la LIS, lo cual no ocurre en el presente caso (de resultar
aplicable dicha limitacién, la amortizaciéon no deducida fiscalmente se recuperaria en los ejercicios siguientes mediante la
realizacién de un ajuste extracontable negativo.

(2) El Incremento Neto de Valor se amortizara a efectos fiscales partir del 1 de Enero de 2015, siendo la cuota de amortizacién la
siguiente:

Valor Neto Contable a 1 de enero de 2015 (parte no actualizada) 239.680,68
Porcentaje de Amortizacion : (Cuota Amortizacién / VNC 1.1 2015) 4,53%
Cuota Anual de Amortizacién Incremento de Valor: 1.198,65
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ANEXO 1l
Ahorro fiscal derivado de la Actualizacion de Balances
(Valor actual de las desgravaciones futuras en el IS)
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Valor Actual

Amortizacién Amortizacién Fi de la Amortizacién  Impacto actualizado en Cuota
LOCAL COMERCIAL 5 e izacién Contable de la 6 " Fiscal de la
y de la Actualiza M,
Coste Histérico Actualizacion (T. Gravamen: 30%)

(Tasa descuento: 5%)

Precio de Adquisicion....... 181.504,86 1.713,16 1.713,16

Valor Neto Contable al 31.12.2012 165.870,58

Amortizacion 2.013 V. 5.445,15 56,24 0,00 0,00 0,00
Amortizacion 2.018 V. 5.445,15 56,24 0,00 0,00 0,00
AmMOrtizacién 2.015. .. 5.445,15 56,24 60,19 52,00 15,60
AMOtizacién 2.016......... 5.445,15 56,24 60,19 49,52 14,86
AMOrtizacién 2.017. .. 5.445,15 56,24 60,19 47,16 14,15
Amortizacién 2.018......... 5.445,15 56,24 60,19 44,92 13,47
Amortizacién 2.019......... 5.445,15 56,24 60,19 42,78 12,83
AMOri2aci6n 2.020.cc 5.445,15 56,24 60,19 40,74 12,22
Amortizacién 2.021..... 5.445,15 56,24 60,19 38,80 11,64
Amortizacién 2.022..... 5.445,15 56,24 60,19 36,95 11,09
Amortizacién 2.023 5.445,15 56,24 60,19 35,19 10,56
Amortizaci6n 2.024.... 5.445,15 56,24 60,19 33,52 10,05
AMOizacién 2.025......... 5.445,15 56,24 60,19 31,92 9,58
AMOri2aci6n 2.0261.0 5.445,15 56,24 60,19 30,40 9,12
Amortizacion 2.027....... 5.445,15 56,24 60,19 28,95 8,69
AMOrtizacién 2.028. .. 5.445,15 56,24 60,19 27,57 8,27
AMOtizacién 2.029......... 5.445,15 56,24 60,19 26,26 7,88
AMOrtizacién 2.030. .. 5.445,15 56,24 60,19 25,01 7,50
Amortizacién 2.031......... 5.445,15 56,24 60,19 23,82 7,15
AMOrtizacién 2,032 5.445,15 56,24 60,19 22,69 6,81
Amortizacién 2.033....... 5.445,15 56,24 60,19 21,61 6,48
AmOrtizacién 2,034 . 5.445,15 56,24 60,19 20,58 6,17
Amortizacién 2.035......... 5.445,15 56,24 60,19 19,60 5,88
AMOrtizacién 2.036. .. 5.445,15 56,24 60,19 18,66 5,60
AMOri2a€I6n 2.037 o 5.445,15 56,24 60,19 17,77 5,33
Amortizacién 2.038......... 5.445,15 56,24 60,19 16,93 5,08
AMOrtizaci6n 2.039. 5.445,15 56,24 60,19 16,12 4,84
Amortizacién 2.040......... 5.445,15 56,24 60,19 15,35 4,61
AMOrtizaci6n 2.081 e 5.445,15 56,24 60,19 14,62 4,39
AMOizacién 2.042......... 5.445,15 56,24 60,19 13,93 4,18
AMOrtizaci6n 2.043 . 2.516,21 25,99 27,82 6,13 1,84

Total..

165.870,58 1.713,16 1.713,16 819,40 [EZSF

(1) La amortizacién contable correspondiente a los ejercicios 2013 y 2014 soélo seria fiscalmente deducible en un 70% si
MASTER, S.L. no cumpliese con los requisitos previstos en los apartados 1, 2 y 3 de la LIS, lo cual no ocurre en el presente
caso (de resultar aplicable dicha limitacién, la amortizacidon no deducida fiscalmente se recuperaria en los ejercicios
siguientes mediante la realizacién de un ajuste extracontable negativo.

(2) El Incremento Neto de Valor se amortizara a efectos fiscales partir del 1 de enero de 2015, siendo la cuota de amortizacion la
siguiente:
Valor Neto Contable a 1 de enero de 2015 (parte no actualizada) 154.980,29
Porcentaje de Amortizacién : (Cuota Amortizaciéon / VNC 1 5 5015) 3,51%
Cuota Anual de Amortizacién Incremento de Valor: 60,19




